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Prélogo: El Tapiz de un Vecindario

El tapiz de Arlandria-Chirilagua esta
compuesto por muchos colores, culturas,
tradiciones, vistas, sonidos y sabores que
contribuyen a la esencia del lugar que los
residentes aprecian como hogar. Durante

muchas décadas, el vecindario ha acogido a
una diversidad de residentes que juntos crean
un todo unico. Hoy, el vecindario enfrenta un
nuevo cambio desafiado por circunstancias
complejas de vivienda y financieras
empeoradas por la pandemia global y las
presiones del mercado local y regional con
Amazon HQ2 en Arlington, la estacién de
Metrorail Potomac Yard y el Campus de
Innovacion Tecnolégica de Virginia.

La intencién del Plan es celebrar la diversidad
de personas y elementos que hacen que
Arlandria-Chirilagua sea Unica y ampliar la
oportunidad de equidad, vivienda y conexién
social.

Dos elementos fundamentales sustentan la
intencion del Plan: permitir que los residentes
permanezcan en su comunidad y prepararse
para un cambio inevitable para garantizar
que la comunidad y su cultura Unica puedan
continuar prosperando. El capitulo "Vivienda
para todos" es la base del Plan con un
enfoque en mantener la diversidad cultural
del vecindario; los capitulos restantes del
Plan apoyan el entorno urbano que da la
bienvenida a todos, sin importar el color,

la educacion o la socioeconomia, a través

del espacio abierto y el entorno construido,

el espiritu empresarial, la sostenibilidad
ambiental, la seguridad y la accesibilidad para
peatones.



Vision comunitaria para el
futuro de
Arlandria-Chirilagua:

+ Una comunidad acogedora, culturalmente ricay
socioecondmicamente diversa que ha crecidoy
prosperado sin dejar atras a aquellos que crearon el
legado del vecindario;

+ Un nucleo comercial préspero que brinda a
los residentes acceso a pie a alimentos frescos,
bienes y servicios domésticos, y oportunidades de
emprendimiento y empleo;

« Hogar de residentes sanos y seguros respaldados por
servicios que necesitan para prosperar a una distancia
a pie, como atencion médica y dental, programas de
capacitacioén laboral y para jovenes, cuidado de nifios
y espacio abierto publico para jugar y reunirse;

« Un entorno sostenible y resiliente con infraestructura
para abordar los desafios de inundaciones y aguas
pluviales del vecindario, y un nuevo paisaje urbanoy
desarrollo que aumente el dosel de drboles y reduzca
la escorrentia de aguas pluviales.




Area central minorista del vecindario de Arlandria-Chirilagua
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Principios Rectores para el Futuro:

Al reconocer que el vecindario cambiara,
este Plan tiene como objetivo guiar y

dar forma al cambio mientras construye
sobre las muchas fortalezas del vecindario.
La intencién del Plan es crear un marco
para el futuro a fin de garantizar que esta
comunidad Unica pueda permanecer y
prosperar como una parte importante y
valiosa de la ciudad con un sélido enfoque
en mantener la asequibilidad de la
vivienda, la diversidad y la cultura.

Cultura e historia: Celebrar la historia
cultural Unica del vecindario al retener
algunos edificios en el nucleo comercial

y alentar la interpretacion a través de
letreros, murales, arte publico y elementos
funcionales o de disefo en el paisaje
urbano y los espacios abiertos para un
vecindario distintivo, diverso y acogedor.

Vivienda para todos: Garantizar

que Arlandria-Chirilagua siga siendo

un vecindario diverso hogar de sus
generaciones actuales y futuras de
residentes al profundizar la asequibilidad
de la vivienda y ampliar la oportunidad de
vivienda.

Saludable, sostenible y resistente:
Apoyar el acceso a los bienes y servicios
del vecindario, abordar los impactos

de carbono del nuevo desarrollo y
planificar los desafios de aguas pluviales e
inundaciones en el vecindario.

Reunirse y jugar: Proporcionar una red
de espacios abiertos ampliada y mejorada
para incluir nuevos espacios abiertos,
comodidades mejoradas, arte publicoy
conexiones mejoradas.

Uso de la tierra y disefio urbano: Enfoque
en los usos residenciales para priorizar la
provision de viviendas profundamente
asequibles, fortalecer el nucleo comercial
del vecindario, crear oportunidades de
emprendimiento y mejorar la accesibilidad
para peatones.

Movilidad y seguridad: Mejorar la
seguridad y la conectividad para las
personas que caminan, conducen, andan
en bicicleta y toman el transporte, y apoyar
y expandir las opciones de transporte
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~ Unica del vecindario al
retener algunos edificios
- en el nucleo comercial y

alentar la interpretacién a

7

avés de letreros, murales,

-' ario distintivo, diverso
y acogedor.

RA E HISTORIA

Iria-Chirilagua tiene una rica historia,
el asentamiento temprano de la tribu

d negra de casas en Sunnyside y el

n Sandlot de béisbol de la Liga Negra
ios del siglo XX, hasta la década de
ando los inmigrantes de El Salvador
aron a llegar, hasta el vecindario
ultural que es hoy. Mientras que muchos
rinos histéricamente conocian esta

ymo Arlandria por su ubicacion entre

un gran edificio en Adam’s Mill (cortesia de la Biblioteca del Congreso) - B. Parte de 1608 Smith Map, representando a un cazador de Susquehannock de habla iroquesa, los vecinos del norte
de Tauxenent, segun la interpretacién de los europeos. C. Refugiados afroamericanos de los Estados Confederados de América en la frontera de los EE. UU., que fue la frontera entre los con-

dados de Alexandria y Fairfax, Alo Nuevo, 1863 por D.B. Woodbury (cortesia de la Biblioteca del Congreso) - D. Presidential Greens, George Washington Bldg, Mt Vernon Ave, View West

Como parte de la investigacion de antecedentes
realizada para el Plan, la ciudad produjo “Una
historia cultural de Arlandria-Chirilagua”,
incluidas las historias orales de los residentes
actuales, para documentar esta importante
historia del vecindario como un recurso

para las generaciones futuras e informar las
recomendaciones del Plan.

El Plan, que reconoce la historia cultural Unica
de Arlandria-Chirilagua y el valor que tiene

para los residentes, visitantes y la ciudad en su
conjunto, incluye una serie de recomendaciones
gue buscan expresar e incorporar la historia
cultural del vecindario en su futura estructura.
Estas recomendaciones se pueden encontrar en
varias secciones del Plan a medida que el hilo se
extiende a través de muchos temas, incluidos
Vivienda para todos, Reunirse y jugar y Uso de la
tierra y disefio urbano. En general, el Plan busca
celebrar la cultura y la historia a través del disefio

de un vecindario multicultural inclusivo y la
preservacion de las caracteristicas que hacen que
el vecindario sea unico.

Vivienda para todos es el elemento fundamental
del Plan que busca preservar Arlandria-Chirilagua
como hogar de los residentes actuales y construir
sobre la diversidad del vecindario.

Como se analizé en mayor detalle en Uso de la
tierra y disefio urbano, el Plan recomienda la
retencion de edificios y/o fachadas clave en el
nucleo comercial del vecindario, incluidos varios
de los edificios minoristas/comerciales a menor
escala en Mount Vernon Avenue (la “Avenida”),
como la icénica “Wafle Shop” asi como el edificio
Presidential Greens “George Washington” ubicado
en la Avenida con sus histéricas columnas de
inauguracién presidencial y su uso histérico
como motel a motor. La retencién de los edificios
identificados del “distrito comercial central”

ayudara a conservar el aspecto, la sensacién y la
escala del vecindario.

Ademas, el Plan recomienda integrar la
interpretacion de la historia cultural en parques/
espacios abiertos, edificios y paisajes urbanos

a través de murales u otro arte publico,
sefalizaciones interpretativas, pavimentacion,
la expresion a través del disefio de edificios,

o cualquier otro elemento interpretativo que
destaque la historia y la cultura Unicas del area.
En un espacio abierto, la interpretacién histérica
y el arte publico pueden tomar diversas formas
y dimensiones, y pueden ser funcionales, como
juegos o equipos recreativos, o bien, puramente
estéticos. Para conocer las recomendaciones de
interpretacion histérica, consulte el Apéndice

X (Informe de historia cultural de Arlandria-
Chirilagua).
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INTENCION

Garantizar que Arlandria-Chirilagua
siga siendo un vecindario diverso
hogar de sus generaciones actuales 'y
futuras de residentes al profundizar la
asequibilidad de la vivienda y ampliar

la oportunidad de vivienda.

-

Con el crecimiento econémico regional y la oportunidad, sur-
gen presiones adicionales sobre la asequibilidad de la vivienda.
Garantizar que Arlandria-Chirilagua siga siendo un vecindario
que retenga y acepte la diversidad social, econédmica y cultural
depende de la capacidad del Plan para guiar la expansién y re-
tencién de la asequibilidad de la vivienda. Mediante este Plan y
otros esfuerzos, la ciudad se ha comprometido a trabajar para
garantizar que todos los alejandrinos se beneficien del crec-
imiento econémico, en particular aquellos histéricamente mar-
ginados y que necesitan mayores grados de asequibilidad de la
vivienda. El Plan se esfuerza por permitir que las generaciones
actuales y futuras de residentes permanezcan asequibles en

el vecindario a través de una combinacién de herramientas y
estrategias.

e
o _am

]
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Vivienda

¢POR QUE ES IMPORTANTE LA
VIVIENDA ASEQUIBLE?

Proporcionar la asequibilidad de la vivienda y oportunidades
para personas de todos los ingresos, capacidades y etapas

de la vida estd en el corazén del Plan maestro de vivienda de

la ciudad y es un pilar del compromiso de Alexandria con la
diversidad y la equidad racial y social, segun lo articulado en el
Plan estratégico de la ciudad y la Resolucién de ALL Alexandria.
Es la base de la estabilidad, el bienestar y la salud del hogar. Los
ninos tienen mejores resultados educativos cuando viven en
una vivienda que es estable y saludable. Las personas mayores
y otras personas con ingresos fijos tienen oportunidades

de permanecer y envejecer de manera segura en hogares
asequibles, accesibles y seguros.

La asequibilidad de la vivienda también es de importancia
critica para la vitalidad econémica y la competitividad de la
ciudad. Las empresas buscan una fuerza laboral local diversa

y estable al decidir si ubicar, permanecer o expandir sus
operaciones en la ciudad. Las personas que viven en viviendas
asequibles tienden a ser empleados a largo plazo porque no se
mudan con tanta frecuencia ni se enfrentan a desplazamientos
extendidos con opciones de transporte limitadas. Las
empresas, a su vez, se benefician al tener una fuerza laboral
mas confiable y costos de capacitacién mas bajos debido a la
reduccion de la rotacion.
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;_QUE ES UNA VIVIENDA ASEQUIBLE?
- Casa AsecLuibIe

Lo que le cuesta a un hogar o familia no
sea mas del 30% de sus ingresos brutos
mensuales.

Especialmente importante para
los residentes de ingresos bajos
a moderados porque reduce la
necesidad de decidir entre

* pagar el alquiler o pagar otras
necesidades, como alimentos,
atencion médica, transporte o
guarderia, o invertir en

Costo de vivienda agobiado educacién y ahorros

Un hogar que gasta mas del 30% de
sus ingresos brutos en vivienda y
costos relacionados con la vivienda,
como servicios publicos, impuestos a la
propiedad y seguros.

Familia de Cuatro
Trabajador minorista a tiempo
completo, asistente dental a
tiempo completo, y dos dependientes

puede
beneficiarse Q)
de una

Ciudadanos Mayores o
Personas con
Discapacidades

Ciudadano mayor que vive en
Seguridad Social

vivienda
aseq Uible? @ (o) Familia de Dos

Bibliotecario de la ciudad a
tiempo completo II
+ dependiente

Tiempo completo
Trabajador soltero

Cuidador infantil

$36,840 $31,540

Ingresos promedio ,g\ Ingresos promedio
anuales para —] anuales para

trabajadores de la |~’ trabajadores de
construccion cuidado infantil

1F

$31,390 $30,330

* Ingresos promedio Ingresos promedio
'r/ & anualespara anuales para
— cocineros de encargados
restaurantes de limpiezay
mantenimiento

$28,520

Ingresos promedio
anuales para
vendedores

minoristas

$27,060

Ingresos promedio
anuales para los
trabajadores de

preparaciony
servicio de alimentos

Ingresos promedio del drea (Area Median Income, AMI):

Los niveles de ingresos establecidos anualmente por el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (Department
of Housing and Urban Development, HUD) para hogares de
diversos tamanos, donde la mitad de los hogares en el 4rea
ganan masy la otra mitad gana menos. La asequibilidad de
la vivienda generalmente estd vinculada a un porcentaje de
los ingresos promedio del 4rea. Por ejemplo, en la ciudad, las
unidades de alquiler asequibles comprometidas se definen
como asequibles para los hogares con un 60 % o menos de
AMI.



NECESIDAD DE VIVIENDA

Al igual que muchas comunidades de la region y el pais, la
escasez cada vez mayor de viviendas asequibles en Arlandria-
Chirilagua ha sido impulsada por el aumento de los alquileres
y el estancamiento de los salarios, junto con el crecimiento del
empleo en sectores de salarios mas bajos (como el comercio
minorista, la hospitalidad y la atencién médica), junto con
fondos federales para la vivienda limitados a fin de mantener el
stock de viviendas y los subsidios existentes. Esta brecha cada
vez mayor ha aumentado la carga de costos de vivienda de
muchos residentes de ingresos bajos a moderados.

El analisis de la demanda de vivienda del Plan fue informado
por:

+ Aportes de la comunidad

+ Encuesta de 2019 de Tenants and Workers United

« Estimaciones de la Encuesta sobre la Comunidad
Estadounidense (American Community Survey, ACS)

« Compromiso de la ciudad con los residentes a través de
servicios de mediacién entre arrendadores e inquilinos,
Programa de asistencia para alquileres de emergencia
(Emergency Rental Assistance Program, ERAP) por la
COVID-19y programas relacionados

TENDENCIAS DE
VIVIENDA ASEQUIBLE DE
2000-2020

de HUD)en el area metropolitana

Aumento en ingresos promrio
de Washington

Aumento en el alquiler
promedio para viviendas de2
habitaciones en la ciudad

Aumento en el valor tasad
promedio de la propiedad
residencial en la ciudad

El inventario asequible del mercado de la ciudad,
histéricamente su fuente principal de diversidad de
viviendas, se ha reducido en aproximadamente 14,300
unidades, o un 78 %, entre el 2000 y 2020, y no aborda las
necesidades de la comunidad de Arlandria-Chirilagua para
una asequibilidad profunda. Durante el mismo periodo, el
costo promedio de vivienda (alquiler y servicios publicos)
para una unidad de dos habitaciones en la ciudad
aumento en un 128 % y la tasacion residencial promedio
se triplicé, mientras que los ingresos promedio de la regién
aumentaron en solo un 52 %.

95% 33% 14%

Gana menos Vive en una Vive en una
del 40 % de unidad de una unidad de dos
AMI habitacion habitaciones

con 3 0o mas con 5 o0 mas

residentes residentes

Fuente: Hallazgos de la encuesta de 2019 de Tenants and Workers United

Hoy en dia, hay menos de 250 unidades de alquiler asequibles
comprometidas en Arlandria-Chirilagua. Mientras tanto, la
mayoria de las viviendas en alquiler privadas son asequibles

en un 60-70 % de AMI (teniendo en cuenta el costo de los
servicios publicos que, en algunas propiedades, se cobran

por separado del alquiler) y constan de unidades de una
habitacién. En consecuencia, se estima que mas de 850
hogares con ingresos de $50,000 o menos estan sobrecargados
por el costo de la vivienda. Muchos residentes también

han indicado que deben compartir viviendas con hogares
relacionados y no relacionados para permanecer en la
comunidad, un fenémeno que es particularmente agudo en las
viviendas de propiedad privada asequibles del mercado.
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Vivienda

PROFUNDIZAR LA ASEQUIBILIDAD
DELAVIVIENDAY AMPLIAR LAS
OPORTUNIDADES DE VIVIENDA

1. Aprovechar las asociaciones publicas, privadas y sin
fines de lucro y el financiamiento federal, estatal y privado

El Plan recomienda el uso continuo de asociaciones publico-
privadas para maximizar el uso de tierras publicas y privadas,

y para aprovechar todos los recursos disponibles para

el desarrollo de viviendas asequibles y profundamente
asequibles. Al igual que en otras partes de Alexandria, la ciudad
se esforzara por asociarse con desarrolladores de viviendas

sin fines de lucro, como Alexandria Housing Development
Corporation (AHDC), Wesley Housing y Community Lodgings,
para implementar nuevos proyectos de vivienda en Arlandria-
Chirilagua. Dichos proyectos pueden asumir diferentes formas,
incluida la construcciéon de nuevas propiedades vacantes, el
desarrollo de rellenos en terrenos subutilizados, la colocacion
con otros usos, la remodelacién y expansion de viviendas
asequibles existentes, y la renovacién y preservaciéon de
viviendas asequibles del mercado existentes.

Ademas, el financiamiento de viviendas asequibles depende
de una gama de fuentes de financiamiento federales, estatales
y privadas complejas, muchas de las cuales son competitivas.
Estas fuentes de financiamiento son fundamentales para
aprovechar la inversién en brechas de la ciudad para

estirar cada doélar de la ciudad, maximizando su impacto y
profundizando aiin mas los niveles de asequibilidad. Algunos
ejemplos incluyen:

Federal:
- Créditos fiscales para viviendas de bajos ingresos (Low-
Income Housing Tax Credits, LIHTC) federales
+ Subvenciones federales del Fondo Fiduciario de la
Vivienda
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« Subvencién del bloque de desarrollo comunitario
(Community Development Block Grant, CDBG) federal
y Programa de asociacion de inversion HOME federal
(HOME) Créditos fiscales para nuevos mercados (New
Market Tax Credits, NMTC) federales

+ Programa de garantia de préstamos federal de la Seccién
108

Estado:
« Subvenciones del Fondo Fiduciario de la Vivienda
estatales
« Financiamiento REACH de Amazon del Departamento de
Vivienda de Virginia
« Financiamiento REACH del Departamento de Vivienda de
Virginia

« Banco federal de préstamos de vivienda

« Deuda del primer fideicomiso (préstamos bancarios
comerciales)

« Fondo de capital de vivienda de Amazon

« Inversién del desarrollador

« Pagaré del vendedor

+ Otras subvenciones

Ciudad:

+ Asistencia técnica

« Tierras publicas

« Inversiodn en brechas de la ciudad (financiamiento previo
al desarrollo y financiamiento permanente)

2. Incentivos de densidad y altura del edificioy
contribuciones del desarrollador

El Plan recomienda el uso de incentivos de densidad y altura
como una herramienta clave para expandir la asequibilidad
en el vecindario. El nuevo desarrollo proporcionara el diez
por ciento del area de piso residencial por encima de la
zonificacién existente, excluyendo el estacionamiento

NECESIDAD DE VIVIENDA +
SUMINISTRO DE VIVIENDA EN
ARLANDRIA-CHIRILAGUA

Necesidad:

« Ingresos promedio del hogar del inquilino
de aproximadamente $53,000 en
comparacion con $101,000 en toda la ciudad

« Mas de 850 hogares de inquilinos que ganan
$50,000 o menos estan sobrecargados de
costos de vivienda

» EI30% de los residentes con ingresos
por debajo de la linea de pobreza en
comparacion con el 10 % en toda la ciudad

e Muchos hogares “comparten” viviendas

Suministro:

» Menos de 250 unidades de alquiler
asequibles comprometidas a un precio
asequible de AMI del 30 %y 60 %

» 286 unidades asequibles en Cooperativa de
Vivienda de Arlandria-Chirilagua

« Aproximadamente 1,100 unidades en
alquiler asequibles al 60-70 %, incluido el
costo de los servicios publicos

« Lamayoria de las unidades con tarifa de
mercado son de una habitacion

Fuentes: Estimaciones de la Encuesta sobre la Comunidad
Estadounidense de 2015-2019; Oficina de Vivienda, ciudad
de Alexandria



sobre el suelo y excluyendo la densidad de
bonificacién de conformidad con la Seccién
7-700, (ver Figura 20 - ZONIFICACION BASE)
como vivienda asequible comprometida por
un minimo de 40 afos. Para las viviendas

de alquiler, el cinco por ciento del aumento
serd asequible para los hogares con ingresos
del 40 % de los ingresos promedio del area
(Area Median Income, AMI) y otro cinco por
ciento para hogares con ingresos del 50 %
del AMI (incluidos los servicios publicos). Este
requisito representa un aumento significativo
en el monto y la asequibilidad de las unidades
que se produciradn a través del proceso de
desarrollo (la politica de vivienda de la ciudad
para el 2020 establecié un objetivo del ocho
por ciento al 60 % de AMI en mercados
emergentes como Arlandria-Chirilagua) de
acuerdo con la priorizacion de la asequibilidad
de vivienda del Plan. Para las viviendas a la
venta, el diez por ciento del aumento serd
asequible para los hogares de acuerdo con

la politica de vivienda asequible de la ciudad
vigente en el momento en que se presenten
las propuestas de desarrollo. Como se analizd
en el capitulo de Uso de la tierra, el Plan
también otorgara altura adicional por encima
de la permitida en virtud de la zonificacion
existente a cambio de viviendas asequibles
comprometidas.

Las politicas y los procedimientos de
contribucion de vivienda asequible vigentes
en el momento en que se presenten las
propuestas de desarrollo continuaran
aplicandose al desarrollo en el 4rea del Plan.
Para ampliar las oportunidades de vivienda
en el vecindario, la ciudad puede convertir

las contribuciones monetarias de vivienda en
unidades asequibles en el sitio en desarrollos
residenciales mediante la compra de alquileres
de mercado a la baja.

Ademas, el nuevo desarrollo puede utilizar la
Seccion 7-700 de la Ordenanza de Zonificacién
ademas de los incentivos proporcionados
como parte del Plan para recibir la densidad
y/o altura de bonificacion a cambio de
viviendas asequibles. El Plan alienta a las
unidades de alquiler asequibles generadas

a través de la aplicacién de la Seccién 7-700

al 60 % de AMI, a convertirse a niveles mas
profundos de asequibilidad (por ejemplo,
40-50 % de AMI), aunque la conversién resulte
en un numero general mas bajo de unidades.
Dichas compensaciones, que reflejan el valor
exponencialmente mas alto de las unidades
profundamente asequibles, se adaptan mejor a
la demografia actual de los ingresos del hogar.

3. Programa de preferencia de vecindarioy
viviendas listas para alquilar

Los residentes de Arlandria-Chirilagua han
enfatizado la importancia de contar con acceso
equitativo a nuevos recursos de vivienda
asequible a medida que se construyan en la
comunidad. Han destacado que el proceso de
arrendamiento en dichos desarrollos puede ser
desalentador y que los criterios de elegibilidad
pueden impedir que muchas personas
presenten solicitudes debido a su historial

de alquiler (incluido el subarrendamiento
informal o indocumentado) o la naturaleza de
su empleo en el drea de servicios, restaurantes,
cuidado de nifos, trabajo diurno, construccién
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y economias de escala que pueden ofrecer ingresos mensuales y/o en efectivo irregulares que

hacen que la documentacién correspondiente a la elegibilidad para algunos tipos de viviendas
asequibles resulte complicada.

Para abordar estos desafios, el Plan recomienda la coordinacién con el Departamento de

Vivienda y Desarrollo Urbano (Department of Housing and Urban Development, HUD) en
una exencion que permitiria dar preferencia a los residentes existentes que buscan alquilar
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Vivienda

en nuevos proyectos de vivienda asequibles desarrollados o
preservados en el vecindario. Ademas, se estd estableciendo
un programa de Viviendas listas para alquiler a fin de educary
capacitar a los residentes para que se preparen y naveguen con
éxito por el proceso de solicitud cuando se lanzan al mercado
nuevas unidades asequibles.

4, Inversion en viviendas existentes

Invertir en complejos de viviendas asequibles del mercado

y asequibles comprometidas, cuando sea posible, para
abordar el mantenimiento de capital diferido y mejorar

las condiciones de vida de los residentes mientras ayuda a
mantener y/o profundizar los niveles de asequibilidad en la
comunidad también es un objetivo importante del Plan. El
Plan recomienda otorgar la asistencia técnica y financiera

a propietarios de viviendas publicos, privados y sin fines

de lucro dispuestos, incluida la Cooperativa de Vivienda

de Arlandria Chirilagua, asi como a socios de apoyo que
contemplen la compra de propiedades de alquiler disponibles
en el drea del Plan. A cambio de dicha asistencia, se pueden
evaluar diferentes oportunidades de preservacion. Estas
incluyen compromisos con la Politica de aumento voluntario
del alquiler de la ciudad; extensiones de la asequibilidad
comprometida; donaciones de edificios si/cuando se produzca
la remodelacién; y/o el derecho de preferencia para que la
ciudad adquiera propiedades asistidas si/cuando se venden.

5. Protecciones para inquilinos

Durante el proceso de planificaciéon, muchos residentes,
incluidos aquellos que han vivido en la comunidad durante
décadas, expresaron con sinceridad los temores sobre el
desplazamiento y la gentrificacién. Con muchos compartiendo
una experiencia de inmigrante, los residentes expresaron
ansiedad por perder su comunidad y la cultura de su
vecindario si/cuando ocurre el desarrollo. El Plan recomienda
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abordar estas inquietudes a través de multiples vias, que
incluyen:

« colaborar estrechamente con el empoderamiento de
los inquilinos existentes, organizaciones comunitarias e
instituciones religiosas;

+ proporcionar servicios mejorados de mediacién de
arrendador-inquilino y recursos educativos sobre derechos
de los inquilinos; y

« establecer nuevas protecciones de inquilinos para ayudar
a garantizar que los residentes puedan beneficiarse de
nuevas oportunidades de vivienda asequible.

6. Asistencia para reubicacion (asegurese de que este sea
un texto que no sea un cuadro de texto)

En caso de que se produzca una remodelacién de viviendas

a tasa de mercado, la ciudad trabajara con propietarios y
residentes para minimizar los impactos adversos. Todos los
residentes elegibles (es decir, inquilinos con buena reputacién)
recibirdn apoyo para adaptarse a su reubicacion (incluida la
coordinacién con las agencias de la ciudad y Alexandria City
Public Schools para mitigar la interrupcién de los estudiantes).
Ademas, de conformidad con la politica de asistencia
voluntaria para la reubicacion de la ciudad, se solicitara a los
propietarios que proporcionen servicios de asesoramiento
para reubicacion a los inquilinos desplazados, un aviso por
escrito con un minimo de 120 dias de anticipacién y un pago
de asistencia para gastos de mudanza.

Las solicitudes de desarrollo que impliquen el desplazamiento
deben estar acompanadas por un plan de reubicacién formal
considerado por la Comisién de Planificacion y el Concejo
Municipal como parte de su revisién y acciones en las
solicitudes de desarrollo.

O

La ciudad continuara buscando la autorizacién
legislativa para mejorar y hacer protecciones
obligatorias a los inquilinos. Algunos ejemplos
de mejoras incluyen un requisito de que un
propietario o desarrollador reembolse a todos
los inquilinos desplazados por gastos de
mudanza y que los inquilinos de bajos ingresos,
ancianos o discapacitados desplazados de forma
permanente que no puedan regresar después de
la remodelacion reciban un pago de vivienda de
reemplazo temporal.




La ciudad continuard buscando la autorizacién legislativa para
mejorar y hacer protecciones obligatorias a los inquilinos.
Algunos ejemplos de mejoras incluyen un requisito de que un
propietario o desarrollador reembolse a todos los inquilinos
desplazados por gastos de mudanza y que los inquilinos de
bajos ingresos, ancianos o discapacitados desplazados de
forma permanente que no puedan regresar después de la
remodelacién reciban un pago de vivienda de reemplazo
temporal.

7. Oportunidades de ser propietario de vivienda ampliadas

Ser propietario de vivienda es un paso importante para
generar riqueza y estabilizar los costos de vivienda. Brindar un
acceso mas equitativo a la propiedad de vivienda a aquellos
marginados por el racismo sistémico también es una alta
prioridad para la ciudad. El Plan exige mejorar el acceso a la
capacitacion y el asesoramiento para propietarios de vivienda,
en particular en espanol, para preparar a los residentes para
que estén “listos para comprar” cuando estén listos para la
transicion a ser propietarios de vivienda; explorar nuevas
maneras de crear una propiedad de vivienda asequible, como
a través de fideicomisos comunitarios de tierras; y apoyar a

los propietarios de viviendas existentes de ingresos bajos y
moderados para ayudarlos a permanecer en sus viviendas de
manera seguray asequible.

En colaboracién con los socios comunitarios, se anticipa que
la ciudad evaluara la necesidad de llevar a cabo un censo de
hogares que residen en la comunidad de Arlandria-Chirilagua
aproximadamente de cinco a siete anos después de la
adopcion del Plan, para determinar siy cémo las necesidades
de vivienda y asequibilidad han cambiado, y cémo lo han
hecho, y potencialmente ajustar los objetivos potenciales

de inversion y produccién de la ciudad para satisfacer esas
necesidades.

Las herramientas para ser propietario de vivienda incluyen:

Educacién y asesoramiento para compradores de vivienda
Programa de rehabilitacion de préstamos para
propietarios de vivienda para modificar y/o abordar
reparaciones sustanciales de la vivienda

Programa flexible de asistencia para la propiedad de
vivienda para complementar el pago inicial y los recursos
de costos de cierre

Financiacién para maximizar el acceso a un
financiamiento hipotecario ventajoso y tasas de interés
bajas

Nuevos modelos de propiedad de vivienda, incluidos los
fideicomisos comunitarios de tierras

En colaboracion con socios comunitarios, se anticipa
que la Ciudad evaluara la necesidad de realizar un
censo de hogares que residen en la comunidad de
Arlandria-Chirilagua aproximadamente cinco a siete
anos después de la adopcion del Plan, para determinar
siy cdmo se necesitan viviendas y asequibilidad. puede
haber cambiado y posiblemente ajustar la inversion, los
programasy / o los servicios de la Ciudad en el futuro.

COOPERATIVA DE VIVIENDA DE
ARLANDRIA-CHIRILAGUA (CO-OP)

Esta cooperativa de capital limitado se cre6
a principios de la década de 1990, cuando el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano
de los EE. UU., el Banco de la Reserva Federal y la
ciudad fueron participantes financieros en ayudar
a Tenants and Workers United establecer una
cooperativa de 286 unidades regida y propiedad
de hogares de bajos ingresos que compran
acciones de membresia que representan su
participacion accionaria y pagan cargos mensuales
por ocupacién. La Cooperativa ofrece un recurso
de vivienda profundamente asequible, sujeto a un
acuerdo regulatorio de uso de la tierra que requiere
que las unidades permanezcan asequibles hasta el
2035.

Como parte de las iniciativas recomendadas
con el Plan, la Oficina de Vivienda cooperara con
los lideres de la junta para ofrecer desarrollo de
capacidades, capacitacién y asistencia técnica
y financiera. Estas inversiones respaldaran las
mejoras de capital para mantener a la comunidad
segura y habitable a corto plazo, asi como para
ayudar a la Cooperativa a explorar sus aspiraciones
de potencialmente reurbanizarse en el futuro a
cambio de su gobernanza y operacién exitosa y
continua como una cooperativa y su compromiso
de proporcionar la asequibilidad de la vivienda.
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INTENCION

Apoyar el acceso a los bienes y
servicios del vecindario, abordar

los impactos de carbono del nuevo
desarrollo y planificar los desafios de
aguas pluviales e inundaciones en el
vecindario.

SALUDABLE

La salud fisica, mental y general de la comunidad son objetivos
que la ciudad se esfuerza por lograr en toda la ciudad. Para
integrar la salud, el Plan incluye recomendaciones para mejorar
el acceso a lo siguiente:

- alimentos saludables y frescos;

+ bienes y servicios del vecindario;

« atencién preventiva, incluidos servicios de salud mental
y médicos/dentales.

« servicio de Internet inaldmbrico;

+ cuidado infantil y programas para apoyar e involucrar a
jovenes y adultos mayores; y

» capacitacion laboral y linguistica.

Cuando sea factible, el nuevo desarrollo debe disefarse para
ayudar a abordar las necesidades del vecindario mediante

la incorporacién de comodidades y servicios que respondan

a las prioridades de la comunidad. El nuevo desarrollo se
define como todo nuevo desarrollo y el desarrollo significativo
mediante las recomendaciones del plan. El Plan fomenta la
ubicacion conjunta de programas de servicio en el vecindario
y el posible espacio flexible futuro de la ciudad con futuras
viviendas asequibles, asi como la integracién del espacio

de servicio comunitario dentro de un nuevo desarrollo, que
incluye espacios de recursos compartidos, lugares de reunion
al aire libre y asegurar el acceso igualitario para todos los
residentes a las comodidades de la comunidad. El Plan también
alienta la retencién o expansién de una tienda de comestibles
de servicio completo con un nuevo desarrollo para garantizar
que los residentes continten teniendo facil acceso a alimentos
y articulos para el hogar a una caminata de distancia. Para
apoyar aun mas el acceso local a los alimentos y servicios,

el Plan alienta la retencién de los edificios centrales del
vecindario que son el hogar de los servicios de la comunidad.

Diciembre 2021 | Arlandria Chirilagua Plan de Area Pequeria |

Como parte del objetivo de mejorar el acceso a los alimentos
frescos, el Plan también recomienda la expansién de las
opciones comunitarias y de recursos compartidos dentro

del vecindario. Los jardines comunitarios tienen multiples
propodsitos ademas de productos frescos para los hogares

que participan. En Arlandria-Chirilagua, los jardines pueden
ofrecer oportunidades econdmicas para que los miembros
vendan sus productos agricolas dentro de los programas de
emprendedores/proveedores de calles propuestos por el Plan,
a su vez, expandiendo el acceso a productos agricolas frescos
a otros vecinos. Los jardines comunitarios en el vecindario
también mejoran la red de conexién social. Los jardines de
recursos compartidos amplian la idea de las parcelas de jardin
asignadas al agrupar la mano de obra, los recursos y la cosecha,
y compartir la recompensa con los vecinos necesitados. Los
jardines pueden ubicarse dentro de los parques de la ciudad
y/u otras propiedades de la ciudad, como bibliotecas y/o
centros recreativos y escuelas, asi como dentro de un nuevo
desarrollo.
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SOSTENIBLE

En muchos aspectos, Arlandria-Chirilagua es un complejo
muy sostenible: es muy transitable a pie y estd bien atendido
por el transporte publico, los senderos, las comodidades y los
espacios abiertos, incluido Four Mile Run, uno de los parques
mas grandes de la ciudad. Sin embargo, las condiciones
existentes en el drea del Plan crean los siguientes desafios de
sostenibilidad:

+ Se espera que +/- 49 % del drea del Plan y el 37 % de la
tierra desarrollable se encuentren dentro de la planicie
de inundaciones de 100 afios de acuerdo con los mapas
de inundaciones de FEMA recientemente propuestos;

+ +/-95 % de los edificios en el drea del Plan no cumplen
con los estandares actuales de eficiencia energética;

+ +/- 12 % del dosel de &rboles en el nucleo comercial, lo
que limita la oportunidad de sombra y mitigacion del
calor del verano; y

+ +/- 37 % del ntcleo comercial consta de
estacionamientos en superficie (casi 5 acres), la mayoria
de los cuales no detienen ni tratan la escorrentia de
aguas pluviales.

Las medidas de sostenibilidad para el nuevo desarrollo:

+ Proporcionaran protecciones contra llanuras de
inundacién para edificios nuevos;

« Planificaran la planificacion del cambio climatico a largo
plazo;

+ Proporcionaran la detencién y el tratamiento de aguas
pluviales;

« Aumentaran la cantidad de drea permeable;

« Aumentara el dosel de arboles;

« Aumentara la eficiencia de edificios; y

« mejorara la infraestructura de alcantarillado sanitario.
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El Plan reconoce la importancia de abordar los problemas
actuales y futuros de inundaciones y aguas pluviales a corto,
mediano y largo plazo, como se describe a continuacion.

El Plan también reconoce la importancia de la eficiencia de
edificios y los estandares de construccion ecolégica para
ayudar a reducir las emisiones de carbono y reducir las facturas
de servicios publicos para nuevas viviendas, incluidas las
viviendas asequibles. Sin embargo, como se ilustra en la Figura
1, el objetivo principal del Plan de lograr un nivel significativo y
profundo de asequibilidad de la vivienda es extremadamente
costoso. Exigir medidas de sostenibilidad ambiental
adicionales agregaria costos que reducirian la cantidad de
viviendas asequibles recomendadas por el Plan.

Como se muestra en la Figura 2, la implementacion de las
recomendaciones del Plan mejorara significativamente las
aguas pluviales, las inundaciones, el drea anterior, el dosel de
arboles, los impactos de las islas de calor urbanas y la eficiencia
de edificios para el area del Plan, lo que confiere beneficios
significativos para el vecindario y la ciudad.

Figura 1: Prioridades de inversion del vecindario

Asequibilidad de la
vivienda/
Potencial de alquiler

Espacio abierto,
sostenibilidad, otros
beneficios comunitarios

Figura 2: Sostenibilidad en el nuevo desarrollo
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RESILIENTE

Llanuras de inundacion reguladas
por la Agencia Federal de Gestion
de Emergencias (Federal Emergency
Management Agency, FEMA)

Aproximadamente el 50 % del area del

Plan esta cubierta por la Zona AE de Area
especial de riesgo de inundacion (Special
Flood Hazard Area, SFHA) de la FEMA, que
es un area de inundacién de inundacién del
1 % de probabilidad por ano de Four Mile
Run, como se muestra en la Figura 3, Llanura
de inundacion. Todos los edificios nuevos y
sustancialmente mejorados ubicados dentro
de los limites de la zona AE deberan cumplir
con los requisitos de la ordenanza de llanuras
de inundacion vigente en la actualidad. Los
requisitos basicos incluyen, entre otros:

« El piso mas bajo debe estar al menos
a un pie por encima de la elevacién de
inundacion base (Base Flood Elevation,
BFE), incluido un sé6tano.

« Los edificios no residenciales pueden
ser a prueba de inundaciones a un
minimo de un pie por encima de la BFE. |

Puede encontrar mas detalles en la |
ordenanza de llanuras de inundacién de la
ciudad, ARTICULO VI. - ZONAS ESPECIALES Y
DE SUPERPOSICION, seccién 6-300 - Distrito
de llanura de inundacion. Los prestamista
pueden requerir a todos los edificios
ubicados dentro de la SFHA que obtengan un
seguro contra inundaciones para hipotecas
respaldadas por el gobierno federal.
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{Figura 3: Llanura de inundacién
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PLANIFICACION DEL CAMBIO
CLIMATICO A LARGO PLAZO

La ciudad se unié al Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los
EE. UU. (U.S. Army Corps of Engineers, USACE) y al condado

de Arlington para construir el proyecto del Dique de Four

Mile Run, un muro de inundacién y dique terminados a
principios de la década de 1980 para proteger las propiedades
adyacentes a Four Mile Run de las aguas que emanan del
arroyo durante eventos de alto caudal. El proyecto ha tenido
éxito en la mitigacién de esta inundacion fluvial hasta la
fecha. Sin embargo, el proyecto no se disefé en funcién de las
predicciones mas recientes del cambio climatico.

Mas recientemente, el Consejo Metropolitano de Gobiernos
de Washington (Metropolitan Washington Council of
Governments, MWCOG) y el USACE han realizado el Estudio
de viabilidad de gestién de riesgos de la costa del norte

de Virginia, una extension del Estudio integral de la costa
Atlantica norte anterior que analiz6 la vulnerabilidad

al riesgo para poblaciones, propiedades, ecosistemas e
infraestructura afectados por el huracan Sandy. El proyecto
se enfoca en reducir el riesgo de inundacién costera para
poblaciones vulnerables, propiedades, infraestructura y
recursos ambientales y culturales considerando escenarios
futuros de cambio climatico y a nivel del mar para apoyar a
las comunidades resilientes en el norte de Virginia. El estudio
analizard las proyecciones a largo plazo a nivel regional sobre
como las inundaciones costeras pueden afectar a la ciudad y a
otras personas al considerar los impactos de las inundaciones
de la oleada de tormentas costeras y el aumento del nivel del
mar debido al cambio climatico en las condiciones futuras

de 30 a 50 anos en funcion de los factores de modelado y
seguridad; sin embargo, no se enfocara en las inundaciones
terrestres o urbanas como las experiencias de la ciudad
durante intensos eventos de inundaciones repentinas que han
ocurrido en los ultimos anos.
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Las alternativas preliminares que surjan de este estudio deben
refinarse y estudiarse ain mas para determinar si deben
considerarse como posibles proyectos a largo plazo y posibles
soluciones.

GESTIONAR AGUAS PLUVIALES

La gestion de aguas pluviales en el area del Plan es una parte
integral de las recomendaciones del Plan, que se centran en el
aumento de la capacidad de infraestructura de aguas pluviales,
desarrollar la resiliencia ante las inundaciones y la mejora de

la calidad del agua. El nuevo desarrollo brinda la oportunidad
de mejorar la resiliencia del sistema y la sostenibilidad
ambiental al reducir la cantidad de escorrentia de aguas
pluviales y mejorar la calidad de la escorrentia de aguas
pluviales mediante la instalacién de las mejores practicas de
gestion (best management practices, BMP) de aguas pluviales.
La implementaciéon de los requisitos actuales de aguas
pluviales garantizara que las aguas pluviales se detengan'y

se traten durante los eventos de tormenta y luego se liberen
gradualmente con el tiempo en lugar de moverse rapidamente
de areas mas altas a areas mas bajas y, finalmente, a arroyos
adyacentes, sin tratar.

Con el nuevo desarrollo, los contaminantes se eliminaran
antes de que el agua salga del sitio redesarrollado, lo que
mejorara significativamente la calidad del agua en los arroyos
adyacentes y el rio Potomac.

Se requerira que los proyectos dentro del area del Plan
implementen infraestructura ecoldgica en la mayor medida
posible para reducir los contaminantes y la escorrentia.
Ademas, Four Mile Run y sus afluentes estan protegidos por un
area de proteccién de recursos (Resource Protection Area, RPA),
que incluye una franja de amortiguacion vegetal de 100 pies.
El nuevo desarrollo también brinda la oportunidad de eliminar
las invasiones existentes y restaurar la RPA, y permitir una
mejor proteccion y sostenibilidad de la calidad del agua.

Nuevo desarrollo e infraestructura privada

El drea del Plan se encuentra dentro de la cuenca de Four

Mile Run y una gran parte del area se encuentra dentro

de la llanura de inundacién del area especial de riesgo de
inundacion (Special Flood Hazard Area, SFHA) de la FEMA.

La mayor parte del area se desarroll6 antes de la década de
1990, lo que significa que los requisitos actuales de calidad y
cantidad de agua no se abordan en las propiedades. Conforme
a la Ordenanza de llanura de inundacién de la ciudad y la
Ordenanza de zonificacién de la ciudad, se requerira que el
nuevo desarrollo lleve la infraestructura privada de aguas
pluviales a los estandares actuales, haciéndola mas resiliente
para mitigar las inundaciones al actualizar el sistema de
alcantarillado y proporcionar la detenciéon y mejorar la

calidad del agua a través de la implementacién de las mejores
practicas de gestidon (best management practices, BMP) de

las instalaciones de aguas pluviales. Ademdas de desarrollarse
de acuerdo con la ordenanza, se alienta al nuevo desarrollo a
considerar elevar la elevacién del primer piso de los edificios
por encima de la elevacién de inundacion base (Base Flood
Elevation, BFE) regulada efectiva més alto de lo requerido
para dar cuenta de las condiciones climaticas futuras. Todos
los proyectos de desarrollo dentro de la llanura de inundaciéon
también implementaran medidas de mitigacion y proteccién
contra inundaciones en el sitio y/o impermeabilizacién para las
aberturas de edificios a nivel.



Proyectos de infraestructura publica: Accion contra 4. Notabene Drive y Old Dominion Boulevard: Disefio

inundaciones de Alexandria financiado en el ejercicio fiscal 2027 y construccién
financiada en el ejercicio fiscal 2028. Estimacion del

En respuesta a las inundaciones repentinas urbanas por nivel de planificacion de $3.5 millones.

eventos de tormentas intensos inducidos por el cambio

climatico, el Concejo Municipal adopté en el 2021 una Capital de aguas pluviales

estrategia agresiva de varios afos para financiar las inversiones

necesarias para proyectos de capacidad y mantenimiento. Ademas de estos proyectos de gran capacidad, la ciudad

El programa de Acciéon contra inundaciones de Alexandria también continua investigando los problemas de drenaje

acelera el financiamiento para proyectos de capital existentes e inundacion localizados, donde las mejoras puntuales

y permitird una serie de proyectos de capital nuevos e pueden mitigar los problemas localizados en el drea del

importantes dentro de dos categorias: Proyectos de gran Plan y entregarse en aproximadamente 8 a 20 meses.

capacidad y proyectos puntuales como se muestra en la Figura El personal ha identificado actualmente los siguientes

4, Solicitudes de servicios de inundacién y proyectos de capital proyectos puntuales probables y continda investigando

de aguas pluviales. otras ubicaciones potenciales:

Proyectos de gran capacidad 5. Alolargo del este de E. Glebe y el oeste de
Commonwealth Avenue.

El programa de mejora de capital a 10 afios de la ciudad 6. Calle sin salida al final de Edison Street, que puede

incluye cuatro proyectos significativos que actualmente se incluir obras alrededor de las zanjas de hormigén al

estiman en $66.5 millones en el area alrededor de Arlandria- sur de Mark Drive y al norte de Dale Street.

Chirilagua que proporcionaran mejoras de capacidad sistémica
para mitigar las inundaciones:

1. Commonwealth Ave y Glebe Road: Disefo financiado
en el ejercicio fiscal 2022 y construccién financiada
en el gjercicio fiscal 2023. Estimacién del nivel de
planificacién de $34 millones.

2. Ashby Street y Glebe Road: Disefio financiado en
el ejercicio fiscal 2022 y construccion financiada
en el gjercicio fiscal 2024. Estimacién del nivel de
planificacion de $16 millones.

3. Calles Edison y Dale - Fase 1: Disefio y construcciéon
financiados en el ejercicio fiscal 2026. Estimacion del
nivel de planificacion de $12.9 millones.
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Figura 4: Proyectos de capacidad de aguas pluviales planificada y
solicitudes de servicio de inundacién
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AUMENTAR EL AREA PERMEABLE
Y EL DOSEL DE ARBOLES

Aproximadamente el 70 % del area del Plan (sin incluir

el Parque Four Mile Run) estda compuesta por superficies
impermeables, en su mayoria estacionamientos en superficie,
calles/aceras y edificios. La implementacion del Plan a

través de un nuevo desarrollo reducird significativamente

las dreas impermeables al eliminar las grandes extensiones

de estacionamientos en superficie e implementara una
infraestructura ecolégica que ayudara a abordar la escorrentia
de aguas pluviales contaminadas, asi como el efecto de la

isla de calor urbana. El aumento de las temperaturas se ve
exacerbado por un alto grado de pavimentacién y la falta

de un dosel de &rboles en el drea del Plan. En el nucleo
comercial, por ejemplo, la cobertura del dosel de arboles es de
aproximadamente el 12 %, muy por debajo del objetivo de la
ciudad del 25 % para los vecindarios urbanos.

Para lograr los beneficios de un dosel de drboles mejorado
para las personas que caminan en el vecindario y un futuro
ambiental mas sostenible y resiliente, el Plan tiene como
objetivo aumentar el dosel de los arboles a través de una
variedad de medios. El Plan recomienda un paisaje urbano e
infraestructura ecoldgica donde sea factible, tanto adyacente

a los sitios de desarrollo como en 4reas donde las aceras mas
anchas permitirdn mejores condiciones de crecimiento para los
arboles de las calles. Ademas, las nuevas calles, las conexiones
peatonales y para bicicletas y los espacios abiertos del Plan
proporcionaran espacio para expandir el dosel de arboles y

los nuevos sitios de desarrollo cumpliran con las Pautas de
paisajismo y los estandares de la Ordenanza de zonificacién
para la provisién de cobertura del dosel de arboles. Cuando los
proyectos no puedan cumplir con el requisito en el sitio, el Plan
recomienda dedicar fondos equivalentes a la plantacién de
arboles en cualquier otro lugar del espacio publico abierto en
el vecindario, con un enfoque particular en el Parque Four Mile
Run.

Mapa de la isla de calor urbana - Fuente: Comisién Regional del
Norte de Virginia

AUMENTAR LA EFICIENCIA DE EDIFICIOS

Para aumentar la eficiencia del edificio, el Plan recomienda
que todos los nuevos desarrollos cumplan con la Politica de
Edificacion Ecoldgica de la Ciudad vigente en el momento de
una aplicacion de desarrollo o las condiciones de desarrollo
estandar en el momento de DSUP, lo que sea mas estricto.
Los nuevos proyectos de desarrollo consideraran medidas
para reducir el carbono incorporado y aumentar la eficiencia
energética, incluida la consideracién de nuevos edificios
totalmente eléctricos.
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MEJORAR LA INFRAESTRUCTURA DE

ALCANTARILLADO SANITARIO

El drea del Plan se encuentra dentro de la
cuenca sanitaria de alcantarillado de Four
Mile Run. Las aguas residuales sanitarias

se recolectan en tuberias colectoras mas
pequenas que son propiedad de la ciudad

y este caudal se transporta a la Estacion de
bombeo de Four Mile Run, propiedad de
Alexandria Renew Enterprises (AlexRenew)
y operada por esta. Esta estacion de
bombeo envia los caudales de alcantarillado
al Interceptor de la mancomunidad de
AlexRenew y a la instalacion de tratamiento de
aguas residuales de AlexRenew.

Segun el desarrollo propuesto previsto en este
Plan, se generara un total de aproximadamente
300,000 galones por dia de aguas residuales
sanitarias a partir del desarrollo planificado.

La ciudad desarrollé un modelo hidraulico del
alcantarillado sanitario que abastece el area
del Plan. El modelo mostré que la mayoria de
las alcantarillas tendran capacidad suficiente
para acomodar los caudales agregados en el
sistema de alcantarillado, pero un pequefio
porcentaje de tuberias requerird un aumento
de tamano.

Dado que existen multiples proyectos que
contribuyen a las limitaciones de capacidad del
sistema de alcantarillado, la ciudad evaluard
alternativas para garantizar que un proyecto
de desarrollo individual no sea responsable

de toda la carga de aumentar el tamaro del
alcantarillado sanitario que sirve a multiples
proyectos.

La ciudad evaluara varias alternativas para
garantizar la igualdad, incluidas, entre otras, las
siguientes:

« Provisién de créditos de tarifas
de derivacion de alcantarillado a
un proyecto que construye una
infraestructura de alcantarillado de
mayor tamano que sirve a multiples
proyectos de desarrollo. El monto del
crédito de tarifa de derivacién se basara
en la participacion proporcional del
proyecto en relacién con otros proyectos
planificados que se conectaran al sistema
de alcantarillado de mayor tamano.

« Comparticion de costos entre los
proyectos de desarrollo a través de
contribuciones a la ciudad en funcion
de su participacién proporcional.
Como alternativa, se podria llegar a un
acuerdo privado separado entre los
propietarios individuales con respecto
a la construccion y la comparticiéon de
costos.
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INTENCION

Proporcionar una red de espacios

- abiertos ampliada y mejorada para
incluir nuevos espacios abiertos,

gl;‘-” comodidades mejoradas, arte publico

A= y conexiones mejoradas.
-

o Si bien la expansion de viviendas profundamente asequibles es
crucial, las areas de recreacién pasiva o activa y las actividades
sociales también son esenciales en el vecindario. Los nuevos
espacios abiertos-parques publicos funcionaran como una
parte extendida de la vivienda, como “salas de estar al aire

b libre”a una caminata de distancia, donde los residentes,

pone agregar aproximadamente cuatro (4) acres

F -i? q!es-_de nuevos espacios abiertos-parques publicos en
a baja ubicados para acceder desde todas las areas
indario a una corta distancia a pie. La red de espacios
propuesta que se representa en la Figura 5 crea un

le espacio abierto mas completo y conectado, con
‘de mas de 55.1 acres. Los cuatro acres adicionales de
spacio abierto publico en la planta baja amplian el
abierto existente (el Parque Four Mile Run de 50 acres
res en otros parques del vecindario) y respaldan las

vy los planes de espacio abierto de la ciudad existentes.

%L_ma red de salas de estar al aire libre, el Plan

Los espgcios abiertos publicos en la Figura 5 contaran con un
nuevo desarrollo y se dedicaran a la ciudad o incluirdn una
servidumbre de acceso publico. El tamafio minimo requerido
la tipologia general de cada parque se especifican en la Tabla
. Es esencial que los nuevos parques estén configurados y
disenados para que se sientan y funcionen como espacios

=

realmente publicos y acogedores para todos los usuarios.

La red de espacios abiertos debe incluir una mezcla de
elementos activos, pasivos, naturales, educativos, fisicos,
culturales y sociales para personas de todas las edades y
capacidades. Los espacios abiertos deben incluir comodidades
de algun tipo que mejoren la facilidad de uso, como opciones
de asientos, areas de parrillas, equipos de ejercicios, y equipos
de juego. Ademas, el Plan recomienda estructuras accesorias
que respalden los usos recreativos y la programacion

para mejorar la experiencia de los usuarios del parque. La
comunidad estard involucrada como parte del disefio futuro de
los nuevos parques.

Espacios activos

Estos espacios pueden incluir deportes,
ejercicio o juegos activos; pueden incluir
instalaciones recreativas como parques
infantiles, campos de juego, campos
flexibles, canchas, areas de usos multiples
y parques para perros; o pueden incluir
areas para grandes eventos y actividades/
programacion intensas.

Espacios pasivos
Estos espacios pueden utilizarse para
relajarse, como sentarse o caminar, y pueden

incluir senderos, dreas de picnic y areas
abiertas.

Espacios sociales
Estos espacios se disefian y utilizan para
reuniones improvisadas y organizadas,
y pueden incluir elementos de juego,
areas de estar, jardines comunitarios,
mercados de agricultores y pequenos
espacios para eventos.
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Figura 5: Red de espacio abierto

H B B [imite del Plan Espacio abierto propuesto
(de acceso publico a nivel)

Limite de la ciudad de
Alexandria . Espacio abierto existente

Area que se evaluara

ndero pr
como parte de un proceso " == sendero prop(iesto

de planificacion futuro Mejoras en el Parque Four
I I I Mile Run

La instalacion existente de la comunidad en 4109 Mount Vernon Avenue en
Four Mile Run Park permanecera, como se recomienda en el Plan de mejora
del Parque Four Mile Run de 2014. Para apoyar la necesidad de instalaciones
comunitarias/publicas en Arlandria, la planificacién futura del parque
considerara el reemplazo a largo plazo del edificio.

Nota:

Se muestran los espacios abiertos de acceso publico requeridos. Las formas
en este mapa son para fines ilustrativos. La forma y programacion final se
determinaran como parte del proceso de revision del desarrollo, sujeto al
cumplimiento de los requisitos de tamafo minimo descritos en la Tabla 1.

Tmﬁaaiaﬂ an de Area Pequeﬁg;tﬁjc’;?mbre 2021 //




Tabla 1: Espacio Abierto

Localizacion

Park Vue/Elbert Triangle
Park

Cerca de la interseccion
de Four Mile Rd. y
Notabene Dr.

Isla de transito
de la interseccion
de Mount Vernon
Ave.y Russell Rd.

y Presidential

Greens

Mount Vernon Village
Center

Sitio de Birchmere

Mount Vernon
Ave.
Estacionamiento
de tiendas

Presidential Greens
AHDC West Glebe Rd. y
Mount Vernon Ave.

Cerca de la interseccion
de Mount Vernon Ave. y
West Reed Ave.

Cerca de Mount
Vernon Ave.y
West Glebe Rd.

Behind Food Star
International
Supermarket

Tipologia

Parque del vecindario

Parque del vecindario

Parque del vecindario

Plaza urbana

Parque del vecindario

Plaza urbana

Parque del vecindario

Parque del vecindario

Plaza urbana

Plaza urbana

Parque del vecindario

Tamano

Nivel 1

Nivel 1

Nivel 1

Nivel 2

Nivel 2

Nivel 1

Nivel 3

Nivel 2

Nivel 1

Nivel 3

Notas:

1. Eldisefio, la configuracién y la programacion se determinaran como parte del proceso de revisién de desarrollo.

2. Lostamanos de los espacios abiertos oscilaran entre 0.1 y 1.7 acres, aproximadamente, de la siguiente manera:

- Nivel 1=0.1a0.3 acres
« Nivel2=0.4 a 0.7 acres

« Nivel 3=0.8amas de 1 acre

Tipos de parques

La red de espacio abierto estara compuesta por las siguientes tipologias de espacio abierto que proporcionan

orientacion general mientras mantienen la flexibilidad para integrar una variedad de funciones.

Plazas urbanas
Por lo general, seran plazas de
paisaje estructural que fomentan
la actividad en torno a las tiendas
minoristas, los restaurantes y
otros usos de la planta baja. Estos
espacios seran adecuados para
eventos de programacion, lugares
para mercados al aire libre,
pueden incluir asientos, fuentes
de agua, pequenas estructuras
de juego u otras recreaciones
adecuadas para la escala del
espacio abierto.

Areas naturales y de

conservacion
Proporcionara areas.parael
disfrute pasivo de los recursos
naturales y el habitat urbano
dentro o cerca de las areas de
proteccion de recursos (Resource
Protection Area, RPA).

Parques del vecindario
Seran espacios abiertos de
servicio local y pueden incluir
asientos, pequenas estructuras
de juego, areas de reunion,
interaccion social, relajacion y
pueden ser una combinacion de
superficies naturales y de paisajes
estructurales.

Espacio abierto en la
azotea
Proporcionara importantes
comodidades adicionales al
aire libre para residentes y
trabajadores en un entorno
urbano; la mayoria de estas
seran privadas, mientras que
otras pueden proporcionar
acceso publico.

Espacios abiertos y

senderos activos
Habra campos, canchas, equipos
de ejercicios, estructuras de juego,
fuentes de agua y asientos, ya sea
en un parque o en un entorno tipo
sendero, incluida la conexion verde
a lo largo de Southern Street para
personas que caminan o andan en
bicicleta entre los vecindarios y
mas alla de Eisenhower East.

Parques interinos
Puede hacer uso temporal de los
estacionamientos ensuperficie
existentes, el nivel' superiordelas
estructuras de estacionamiento u
otros-lugares para usos recreativos
como baloncesto, canchas de
futbol, mercados al aire libre
y otros eventos emergentes
orientados a la comunidad.
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Ademas de los requisitos de red de espacio abierto
especificados en la Figura 5 y la Tabla 1, el Plan recomienda
que cada nuevo desarrollo proporcione un minimo del 20 % de
espacio abierto a nivel o por encima del nivel. Aquellos sitios
que ya proporcionen un espacio abierto de acceso publico en
el sitio, como se muestra en la Figura 5, recibiran un crédito
para el requisito del 20 %.

El Plan establece una orientacion
para los siguientes parques:

Parque lineal - Espacio abierton.c 11

El espacio abierto/sendero lineal identificado en la

Figura 5 como el Espacio abierto n.° 11 es el sitio de una
antigua linea ferroviaria. Esta previsto que con la futura
remodelacién del centro comercial en el lado sur de

Glebe, esta area se proporcione como un parque abierto
publico de aproximadamente (+/-) 70,000 pies cuadrados
(aproximadamente 1.7 acres) y se disefiard como un parque
lineal que proporciona conectividad entre los espacios abiertos
existentes y propuestos dentro del vecindario, Alexandria y
mas alla. Ademas, este parque lineal esta disefado para incluir
elementos como bancos, dreas de picnic, equipos de ejercicios
e incorporar la historia ferroviaria para este antiguo corredor
ferroviario. El Plan también recomienda coordinar con la Iglesia
Episcopal de Grace contigua para proporcionar un espacio
abierto continuo: conexion de bicicleta para peatones desde
Russell Road hasta Landover Street.

Espacio abierton.° 6

El espacio abierto n.2 6 en la Figura 5 es un estacionamiento
(+/-) de 4,000 pies cuadrados (aproximadamente 0.1 acres)
ubicado en 3850 Mount Vernon Avenue. El drea de la acera mas
cercana al estacionamiento a menudo se utiliza para reunirse

y socializar. El Plan recomienda basarse en el uso organico de
esta area explorando la conversién futura del estacionamiento
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0 una parte de este (interino, piloto o permanente) para
funcionar como un espacio de plaza urbana/reunién comunal
dentro del nucleo comercial, en asociacidon/coordinacion con el
propietario.

LeBosquet en Sunnyside

El Plan recomienda agregar un espacio de juegos infantiles

a este parque de la ciudad existente en la parte oeste del
vecindario, de acuerdo con el Plan del parque aprobado para
un area de juegos para nifos que se adapte al tamaro del
parque, y servicios accesorios que respalden el uso del parque,
como mesas de picnic, bancos/asientos desmontables y/o
glorietas.

Elbert Triangle Park

Aligual que LeBosquet en Sunnyside, este parque de la

ciudad también representa una oportunidad para aumentar

el espacio de juegos infantiles en el vecindario. Las mejoras
seran coherentes con el Plan del parque aprobado para un
area de juegos infantiles que se adapte al tamano del parque,
y servicios accesorios que respalden el uso del parque, como
mesas de picnic, bancos/asientos desmontables y/o glorietas.
Con el desarrollo cercano, el Plan prevé aumentar el tamano de
este parque a aproximadamente 4,300 pies (0.1 acres) como se
describe en la Figura 5y la Tabla 1, nimero de parque n.° 1.

Espacio abierto n.° 4 Urban Plaza en 3811 Mount Vernon
Avenue

En el corazén del nicleo comercial, la reurbanizacién del
Mount Vernon Village Center incluira la provisién de una plaza
central/espacio de reunién que se conecta desde Mount
Vernon Avenue hasta el Parque Four Mile Run. El espacio
abierto publico estara disefiado para ser acogedor y abierto a
todos los residentes del vecindario, visitantes y trabajadores
con elementos como asientos y areas de reunidén y paisajismo.

Como espacio abierto de tamano de Nivel 2, sera de +/- 0.4
acres.

Espacio abierto n.° 5 Parque del vecindario en 3701 Mount
Vernon Avenue

La remodelacion del sitio de Birchmere incluird la provisién
de un espacio de reunién adyacente y complementario al
Parque Four Mile Run. El espacio abierto estara disefado para
ser acogedor y abierto a todos los residentes del vecindario,
visitantes y trabajadores con asientos y areas de reunién 'y
paisajismo. Como espacio abierto de tamafio de Nivel 2, serd
de +/- 0.4 acres.
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PARQUE FOUR MILE RUN

En casi 50 acres, el Parque Four Mile Run es uno de los parques mas grandes de la ciudad, un activo
principal para el vecindario que cuenta con acceso a Four Mile Run y una variedad de areas activas,
pasivas y naturales, asi como a Four Mile Run Plaza (hogar de un mercado semanal de agricultores y

artesanos) y al Conservatory Center, un edificio comunitario para uso publico. Como se recomienda
en el Plan de mejora del Parque Four Mile Run de 2014, el edificio de la comunidad del Conservatory
Center (exedificio Duron renovado por la ciudad y actualmente hogar de Casa Chirilagua). Para
apoyar la necesidad de instalaciones comunitarias/publicas en el area del Plan, la planificacion

futura del parque considerara el reemplazo a largo plazo del edificio seguin sea necesario.
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NCION

los usos residenciales
riorizar la provision de
ndamente asequibles,
nucleo comercial del
crear oportunidades

estrategia de uso de la tierra del Plan se enfoca en usos
e:\nciales con el fin de implementar su objetivo principal:
oJfe orciopar y expandir viviendas profundamente asequibles.
Los proyectos residenciales seran elegibles para altura

dicional y el drea de piso asociada a cambio de viviendas
equibles. El Plan fomenta los usos complementarios de la
~tierra para respaldar un vecindario vital, distintivo y transitable
a pie y una variedad de usos de apoyo residenciales del
vecindario, como tiendas de comestibles, tiendas minoristas,
farmacias, consultorios médicos, lavanderias, iglesias, servicios
sociales, guarderias, escuelas, centros de recreacion. y espacios
para reuniones. Los usos institucionales existentes pueden
permanecer y expandirse como elementos civicos importantes
en la comunidad.

El Plan recomienda usos activos en planta baja en el

nucleo comercial del barrio. Si bien el uso de la tierra sera
predominantemente residencial en el area del Plan, los

usos comerciales estan permitidos por encima de la planta
baja en el nucleo comercial y estaran sujetos a las politicas

y procedimientos de contribucién de vivienda asequible
vigentes en el momento en que se presenten las propuestas
de desarrollo. A los efectos del Plan, los usos comerciales se
definen como oficinas, hoteles, instituciones, recreativas,
minoristas, educativos y de atencién continua.

ALTURA DEL EDIFICIO

El incentivo de altura del edificio del Plan tiene como objetivo
ampliar la asequibilidad de las viviendas y mantener la
sensacion de este vecindario transitable a pie. La altura maxima
del edificio se basa en la adicién de 25 pies por encima de la
altura maxima permitida bajo la zonificacion “Base” existente
(Figura 20). Los proyectos de desarrollo también pueden
utilizar la Seccién 7-700 de la Ordenanza de zonificacién para
asegurar una altura adicional a cambio de viviendas asequibles.
La Figura 8Ay la Figura 8B ilustran la altura base y la altura del
edificio recomendada por el Plan, respectivamente.

En los casos en que los desarrollos soliciten un area de piso
adicional y una altura adicional, dichos desarrollos cumpliran
con esa recomendacién que genera una mayor contribucién
de vivienda asequible.

A fin de mantener el caracter urbano de los diferentes
volumenes y alturas de los edificios de la Avenida, el Plan
recomienda que el nuevo desarrollo incluya una variedad

de alturas de edificios para cada sitio de reurbanizacién con
énfasis en evitar las transiciones abruptas de altura entre
edificios mas altos y mas bajos. En el corazén del area de
enfoque de venta minorista, el Plan recomienda mantener, en
la mayor medida posible, las alturas y fachadas existentes de
los edificios comerciales.

Altura del edificio ilustrativa

T s “" Altura méaxima usando la
bonificacion del Plan mas la
' == Seccion 7-700
i Altura maxima usando la
" bonificacién del Plan
111
111 _ Altura base (altura maxima de
zonificacion existente)

UL ek
[rrprf! : 1
trrph T 1
H e rer| I

Nota: La ilustracion no pretende ser un diagrama de masa, sino
una interpretacion visual de la Figura 8B.

e e L N R f
ZONIFICACION - INCENTIVOS DE
ALTURA DEL EDIFICIO PARA LA
ASEQUIBILIDAD DE LA VIVIENDA

El Plan propone una nueva zona flexible o el uso de una
zona existente para implementar el incentivo del Plan para la
produccidén de viviendas profundamente asequibles. El nuevo
desarrollo podra aprovechar las alturas maximas del edificio,
como se muestra en la Figura 8B, con la provisién del 10 %
del area del piso asociada con la altura que supere la altura
permitida en virtud de la zonificacion “Base” existente, sin
incluir la altura de bonificacién conforme a la Seccién 7-700
de la Ordenanza de zonificacién, como vivienda asequible
comprometida. Las viviendas asequibles creadas a través

de este incentivo seran coherentes con las disposiciones

de asequibilidad descritas en el capitulo de Vivienda para
todos. Las propiedades en el drea del Plan pueden continuar
utilizando la zonificacion existente (Figura 20 de Zonificacién
base).
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Figura 7: Uso de la tierra
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Notas:

1. Ademas de los usos comerciales descritos en el plan, se puede permitir que los usos
comerciales e institucionales existentes se amplien, ya que los usos comerciales son
coherentes con la definicién del Plan y son coherentes con la intencién del Plan.

% Lainstalacidn existente de la comunidad en 4109 Mount Vernon Avenue en Four Mile Run ¢ ’ n

de 2014. Para apoyar la necesidad de instalaciones comunitarias/publicas en Arlandria, la

Park permanecera, como se recomienda en el Plan de mejora del Parque Four Mile Run / .

planificacién futura del parque considerara el reemplazo a largo plazo del edificio.
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Figura 8A: Altura base

Altura maxima de zonificacidon existente
I B B LimitedelPlan

— Limite de la ciudad de
Alexandria

r =1 Areaque seevaluara
como parte de un proceso
de planificacién futuro

. Espacio abierto existente

Altura base (zonificacién\
existente)

Notas:

1. El mapa refleja la zonificacién implementada en el momento de la
adopcién del Plan con el fin de establecer la “Zonificacién base” Para
conocer la zonificacién actual, consulte la Ordenanza de zonificacién.

De acuerdo con la intencién de la compra de fondos para espacios
abiertos de 4109-4125 Mount Vernon Avenue, RPCA buscard una
rezonificacion del sitio a POS (espacio abierto publico [public open space,
POS] y recreacién comunitaria).

% Altura maxima de 60 pies segun la densidad y altura de la Seccién 7-2100
para escuelas publicas.
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Figura 8B: Altura del edificio
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¥ Lainstalacion existente de la comunidad en 4109 Mount Vernon Avenue en Four Mile Run Park permanecera, como
se recomienda en el Plan de mejora del Parque Four Mile Run de 2014. Para apoyar la necesidad de instalaciones
comunitarias/publicas en Arlandria, la planificacion futura del parque considerara el reemplazo a largo plazo del
edificio.

Notas:
1. La altura del edificio que se muestra en el mapa ilustra la altura maxima del edificio en tres escenarios: altura base bajo

la zonificacion existente, altura maxima usando la bonificacién del plan y altura maxima usando la Seccién 7-700. La
altura por encima de la altura base solo es alcanzable a cambio de la provisién de vivienda asequible segun el Plan y la
Seccion 7-700 de la Ordenanza de zonificacion, segun se determine a través del proceso de Revision de desarrollo.
Dentro de los parques publicos existentes y propuestos, se aplicaran las alturas dentro de la zona aplicable.

Los espacios abiertos y los parques existentes y planificados estaran sujetos a los requisitos de altura aplicables del POS
/ espacio abierto publico y la zona de recreacién comunitaria.
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CONCENTRAREL
COMERCIO MINORISTA

El Plan exige seguir teniendo una variedad de usos minoristas
y de servicios que satisfagan las necesidades de los residentes
a unos pasos de distancia. Como parte integral del éxito futuro
de la venta minorista, se concentrara en el area de enfoque

de venta minorista que enmarca Mount Vernon Avenue,

como se muestra en la Figura 7 y 9. Agrupar el drea de venta
minorista garantizard una masa critica de personas durante el
dia y la noche, y durante toda la semana. El Plan recomienda
aproximadamente 90,000 pies cuadrados de comercio
minorista en la planta baja en el centro del vecindario.

Los usos previstos para el area de enfoque minorista incluyen
el uso de comercio minorista, restaurante, servicio personal,
entretenimiento y otros usos que activan el panorama urbano
con actividad y participacion humana. El Plan reconoce la
naturaleza rapidamente cambiante del comercio minoristay
recomienda flexibilidad en el tipo de usos permitidos en las
areas de enfoque minorista, siempre que logren la intencién
de activar el dmbito publico y contribuir a la actividad

social y cultural del vecindario. Por ejemplo, los usos como
gimnasios, guarderias y servicios sociales y de salud, asi como
las incubadoras de tiendas o restaurantes, galerias de arte o
espacios de trabajo compartidos pueden contribuir a activar el
ambito publico si estan disefiados para involucrar visualmente
al publico que pasa en la actividad dentro de él. El Plan busca
adaptarse a estos y otros usos futuros que involucran a la calle.
Los usos minoristas estan permitidos en areas fuera del area de
enfoque minorista si los usos propuestos estan relacionados
con otros minoristas y tienen sentido desde una perspectiva de
planificacion y mercado.
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Para garantizar que los usos y espacios a nivel de la calle sean
diversos y adaptables, los nuevos desarrollos en las areas de
enfoque minorista proporcionaran una altura minima de piso a
piso de 15 pies (preferiblemente 18 pies) en la planta baja, con
una profundidad minima de 20 pies (preferiblemente 30 pies),
como se muestra en la Figura 11.

CONSERVAR LOS USOS DE
SERVICIO DEL VECINDARIO

Una de las caracteristicas del vecindario que los residentes
valoran profundamente es el acceso a una variedad de tiendas
minoristas y servicios que satisfacen sus necesidades diarias a
una caminata de distancia. La intencion del Plan es continuar
manteniendo las opciones de servicios y venta minorista que
prestan servicios en el vecindario. Mantener y construir sobre
el caracter distintivo existente del nicleo comercial también
serd importante para el éxito a largo plazo del corredor. El
desplazamiento de las empresas existentes es casi siempre una
consecuencia de un nuevo desarrollo, porque una empresa
obligada a reubicarse probablemente no regrese, incluso si
los alquileres en el nuevo edificio no son sustancialmente
mas altos, lo que podria ocurrir. Ademas, si todos o la mayoria
de los edificios comerciales existentes se reconstruyen, el
vecindario perderia una conexion muy tangible e importante
con su caracter actual. Para mantener la asequibilidad general
de los espacios comerciales existentes y el caracter Unico que
confieren al vecindario, el Plan recomienda no proporcionar
incentivos de desarrollo (densidad o altura adicional) para
algunos de los edificios centrales comerciales y residenciales
existentes del vecindario en el corazén del area de enfoque
minorista, como se muestra en la Figura 9. Estos centros no
serdn elegibles para la altura adicional. Ademas, un panorama
urbano mejorado apoyard un préspero entorno minorista al
proporcionar areas de reunién, contribuyendo a la conexién
social general del vecindario.

A corto plazo, el Plan exige que la Asociacién de Desarrollo
Econdmico de Alexandria y la Oficina de Vivienda se asocien en
una iniciativa para llevar a cabo actividades de extensién a las
empresas existentes en el vecindario. El esfuerzo documentara
los negocios existentes y los combinara con recursos
potenciales como financiamiento asequible, subvenciones
para mejoras de fachadas, asistencia “administrativa’, espacio
minorista mas grande/diferente u otra asistencia técnica que
pueda ayudar a apoyar, crecer y retener negocios locales
dentro del vecindario.

Es posible que la estrategia de retener las alturas de los
edificios contribuyentes como se muestra en la Figura 9 no
sea una solucién a largo plazo para mantener la asequibilidad
de estos espacios y la continuacién de estos importantes
servicios de vecindario. Por lo tanto, cinco afios después de

la adopcién del Plan, el Personal revisara los impactos del
mercado en la asequibilidad de los espacios minoristas y en los
negocios de servicio del vecindario. El personal proporcionara
una actualizacién al Concejo Municipal y recomendaciones
potenciales si se justifican medidas adicionales para conservar
estos usos importantes de servicios comunitarios.




EMPRENDIMIENTO:
VENDEDORES CALLEJEROS

El Plan reconoce los muchos beneficios que los vendedores

callejeros proporcionan a los residentes, al vecindario y por su propia
independencia econdmica. Estos emprendedores del vecindario ofrecen a
los residentes alimentos frescos asequibles, conexién con sus sabores de
comida de la tierra natal y permiten reuniones sociales improvisadas en

el dmbito publico, lo que contribuye a un vecindario vibrante y colorido.
Muchas ciudades de todo el pais, asi como jurisdicciones locales como

el condado de Arlington, el condado de Montgomery y el Distrito de
Columbia, han establecido programas de vendedores callejeros debido a
los muchos beneficios que dichos programas ofrecen.

El Plan recomienda una enmienda a la Ordenanza de zonificacién para
permitir que los vendedores callejeros a pequena escala vendan articulos,
como alimentos, arte, artesanias y otros articulos dentro de ubicaciones
especificas en el derecho de paso publico. Esto puede ocurrir en el 4rea
de comodidades de la acera y/o en los espacios de estacionamiento
identificados en la calle, pero no debe bloquear la zona peatonal como se
muestra en la Figura 10.

La ciudad involucrara a las partes interesadas de la comunidad

en el desarrollo de los parametros del programa de vendedores
callejeros. Potencialmente, se puede considerar un programa piloto

para proporcionar una oportunidad de experimentar los beneficios
potenciales y probar la viabilidad de dicho programa, asi como para
ayudar a determinar y refinar los estandares y parametros que guiarian el
programa.

Entendiendo que los emprendedores exitosos pueden pasar de

ser vendedores callejeros a establecimientos tradicionales, el Plan
recomienda que el Centro de Desarrollo de Pequefias Empresas de la
ciudad brinde asistencia bilingtie a los emprendedores y a las empresas
existentes, en colaboracion con organizaciones locales sin fines de lucro

0 comunitarias, para garantizar que todos los posibles proveedores del
vecindario tengan acceso equitativo a la oportunidad de emprendimiento
y crecimiento futuro como empresas exitosas de la ciudad.

Figura 10: Zonas de la acera y ubicacién del drea empresarial
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CREACION DE LUGAR INTERINO

Ademas de sus impactos ambientales
negativos, los estacionamientos en superficie
reducen significativamente la experiencia de
un vecindario cohesivo y seguro orientado

a las personas. Muchos lotes existentes

no se volveran a desarrollar a corto plazo,

y la implementacion completa del Plan
probablemente llevara 20 afos. Los lotes

de superficie presentan una oportunidad
para crear experiencias de destino Unicas
provisionales antes de la remodelacién.
Hasta que se vuelvan a desarrollar los
estacionamientos, se alientan las estrategias
provisionales para activar los lotes de
superficie existentes.

Los usos interinos podrian incluir parques
emergentes, mercados, jardines, usos

recreativos, entretenimiento y restaurantes,

u otras opciones que activen el espacioy
aumenten la gama de opciones para aquellos
que viven en el area, asi como crear interés

en Arlandria-Chirilagua como un destino
cultural para aquellos que podrian visitarlo. La
activacion del vecindario y la creacién del lugar
también pueden consistir en la programacion
en aceras, espacios abiertos y calles, incluidos
parques pequenos, presentaciones, festivales

o clases.

El arte publico temporal y permanente,
incluidos murales, pintura callejera o
esculturas, también promovera la identidad
del vecindario y atraerd a visitantes locales y
regionales. Del mismo modo, se fomentan los
usos provisionales en los edificios existentes
para activar la planta baja hasta que se
produzca la remodelacion.



DISENO
URBANO

ENFOCADO
EN PERSONAS

CONECTIVIDAD Y CALLES

El Plan prevé que Mount Vernon Avenue y Glebe Road seran las
“columnas multiculturales, sociales y comerciales” de la comunidad
y, como tales, la jerarquia, el patrén y el disefio de las calles reflejaran
un compromiso con un dambito publico que honre esta vision.

Las calles seran atractivas, a escala humana, y proporcionaran
circulacién segura 'y cobmoda, y alternativas para todos los medios
de transporte, centrandose en la seguridad y comodidad de los
peatones, ciclistas y pasajeros de autobus (Figuras 17 y 18). La

calle es una parte integral de como las personas experimentan el
vecindario, y con el nuevo desarrollo, el Plan enfatiza la importancia
de un muro de calle articulado variado, asi como calles de media
cuadra 'y conexiones de peatones y/o bicicletas que agregan
porosidad y movimiento facil y seguro a través del vecindario, como
se muestra en la Figura 17. Las calles también estaran disefiadas
para recolectar y tratar aguas pluviales.

El Plan recomienda una variedad de mejoras en el paisaje de

las calles, que incluyen el subsuelo de los servicios publicos, el
paisajismo mejorado y/o los elementos de infraestructura ecoldgica,
una mejor cobertura del dosel de arboles, y mejores conexiones
peatonales y de bicicletas. Una parte de las mejoras del panorama
urbano se lograra con el desarrollo privado; sin embargo, algunas
brechas criticas en el panorama urbano permaneceran. Las mejoras
no cubiertas por el desarrollo privado pueden lograrse a través

del financiamiento de subsidios garantizados por la ciudad o
considerarse como parte del presupuesto de la ciudad y el proceso
del CIP durante los 15 a 20 afnos de vida util del Plan.

Las recomendaciones del Plan para alturas de edificios, muros de
calle, calles y el estacionamiento han sido disefiadas para abordar
estas brechas en la forma urbana y disefiar un futuro que promueva
la diversidad, la equidad y la inclusién de la comunidad. Los
elementos de disefo urbano tienen como objetivo crear espacios
que reciban a todos los residentes para moverse libremente

por todo el vecindario, un vecindario que se integra en lugar de
separarse.
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CALLE COMPARTIDA/FLEXIBLE

Una calle compartida/flexible es una calle que equilibra las
necesidades de las personas que caminan, andan en bicicleta
y conducen vehiculos de baja velocidad. Por lo general, son
una calle local y estrecha, sin bordillo, con arboles y con
elementos en el disefio de la calle para priorizar a todos

los usuarios. En la parte oeste del Parque Four Mile Run se
alienta a que se comparta la calle, que naturalmente tendra
una mayor proporcién de peatones y la necesidad ocasional
de acceso peatonal solamente, como durante los eventos.
Consulte las Figuras 15y 17 para conocer la ubicacion de calles
compartidas/flexibles y los parametros de disefio

ACERAS

En este vecindario, las aceras desempenan un papel central,
social y culturalmente. La acera debe tener un ancho amplio
para permitir oportunidades de detenerse y saludar a los
residentes y visitantes sin interrumpir la zona peatonal.

Las aceras deben sentirse acogedoras y funcionar como

el componente central de un vecindario multicultural y
socialmente activo. Ademas, particularmente en el corredor
minorista, las aceras ofreceran oportunidades para los
emprendedores/vendedores callejeros, lo que aumentara

la combinacién de diversidad social y econdmica. La acera
también debe incluir un dosel de arboles sano y necesario
para hacer que el vecindario sea mas agradable para caminar
durante los dias mas calidos y reducir el efecto de laisla
urbana.

Para hacer que la red de aceras sea atractiva para todos

los usuarios y actividades a lo largo de una calle, el Plan
recomienda que el espacio entre la acera y el frente del edificio
(p. €j., la zona de la acera) sea de 20 pies de ancho a lo largo

de los corredores clave, como Mount Vernon Avenue y Glebe
Road, como se muestra en las Figuras 12y 13.
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El espacio despejado de la acera no debe ser inferior a 8 pies
en cualquier calle nueva o redesarrollada, mientras que una
calle tipica del vecindario debe tener una acera de 16 pies de
ancho como se muestra en la Figura 14. En todo el vecindario,
el dmbito peatonal debe incorporar la historia y cultura

del vecindario a través de elementos como arte publico,
murales u otras interpretaciones, y debe incluir iluminacion y
muebles de calle que se adapten a reuniones familiares y del
vecindario improvisadas y eventos comunitarios. Para priorizar
la actividad y el movimiento de los peatones, los cortes de
bordillo y las entradas de carga deben minimizarse en nimero
y ancho, y proporcionarse a través de callejones siempre que
sea posible.

MURO DE CALLE DEL EDIFICIO

La calidad del “muro de calle” creada por los nuevos edificios
para enmarcar el reino publico (el &rea compuesta de calles,
senderos, aceras y espacios abiertos) es tan vital para la
experiencia de los usuarios como el disefio del ambito publico
en si. El muro de calle en el nivel peatonal a lo largo de todas
las calles y cuadras orientadas hacia el parque se disenard

para mejorar la experiencia peatonal con usos activos'y
porosidad visual, materiales de construccién de alta calidad y
linderos, divisiones o articulaciones de construccion en todo el
vecindario.

Mejorar el dmbito publico en los puntos de entrada a
Arlandria-Chirilagua en Mount Vernon Avenue-Four Mile Run

y Mount Vernon Avenue-West Glebe Road con paisajismo,
paisajismo estructural, sefalizacién, iluminacién, arte publicoy
murales es esencial para sefalar la entrada al vecindario y una
oportunidad clave para celebrar el caracter multicultural del
vecindario.




SECCIONES DE LA CALLE
CALLE PRINCIPAL CONECTOR DEL VECINDARIO

Glebe Rd. desde Alexandria Crossing Development
hasta Russell Rd. y \
desde Helen St. hasta Commonwealth Ave.

Mount Vernon Ave./Glebe Rd.
desde Executive Ave. hasta Helen St.

- 18'-20' VARIA _18'-20" ~18'-20" VARIA . 18'-20'

Figura 12: Seccidn tipica de Mount Vernon Avenue/Glebe Road Figura 13: Seccion tipica del conector del vecindario

Nota:

El disefio de bordillo a bordillo seguira el Plan maestro de transporte, y sera coherente con las
Pautas y politicas de disefio de aguas pluviales de calles completas, calles verdes y aceras, y el
Plan de accién Vision Cero.
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SECCIONES DE LA CALLE
ESPACIO RESIDENCIAL DEL VECINDARIO CALLE COMPARTIDA/FLEXIBLE

N

16 VARIES .16

Figura 14: Espacio residencial tipico del vecindario Figura 15: Calle compartida/flexible

Nota:

El disefo de bordillo a bordillo seguira el Plan maestro de transporte, y sera coherente con
las Pautas y politicas de disefio de aguas pluviales de calles completas, calles verdes y aceras,
y el Plan de accién Vision Cero.
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ESTACIONAMIENTO

El Plan reconoce que el estacionamiento en la calle
generalmente se encuentra al limite de la capacidad en
algunos lugares dentro del vecindario. El nuevo desarrollo
proporcionara estacionamiento del tamano adecuado para

los usos propuestos, al mismo tiempo que tendra en cuenta

el entorno de transporte y servicios de Arlandria-Chirilagua.
En algunos casos, un nuevo desarrollo proporcionara nuevas
calles que agregaran capacidad de estacionamiento en la
calle. Cuando corresponda, segun se determine a través de
estudios de estacionamiento como parte del proceso de
revision de desarrollo, el Plan recomienda la consideracion de
la flexibilidad para proporciones de estacionamiento mas bajas
y/u opciones de estacionamiento fuera del sitio para viviendas
asequibles comprometidas, asi como la consideracién del
estacionamiento compartido. Ademas, el Plan recomienda
explorar formas de mantener o agregar capacidad de
estacionamiento en la calle en el vecindario. Esto requerira un
futuro proceso de extensién comunitaria y revision técnica.

Para el nuevo desarrollo, el Plan alienta que se proporcione
un nivel completo de estacionamiento por debajo del nivel
del suelo, si no esta excluido por los requisitos de llanura
de inundacion, para minimizar el impacto negativo del

estacionamiento sobre el nivel del suelo en el ambito peatonal.

Si se proporciona estacionamiento por encima del nivel, estara
sujeto a lo siguiente como se muestra en la Figura 16:

« Las fachadas de los edificios a lo largo de Mount Vernon
Avenue, East y West Glebe Road y los parques publicos:
los espacios abiertos se proyectaran por completo con
usos activos a menos que se aborde lo contrario durante
el proceso de revisién del desarrollo. Se alienta a todas
las demds fachadas a tener usos activos en la planta
baja en la medida de lo posible y el resto del edificio se
proyectara con un disefio arquitecténico, materiales y
ventanas comparables al resto del edificio (s), que puede

incluir publico arte y / o murales. El estacionamiento para
todas las casas adosadas y casas adosadas apiladas sera
en garajes de carga trasera a los que se acceda desde un
callejon interno. Se prohiben los garajes de carga frontal.

Aunque el vecindario es generalmente transitable a pie,

el caracter peatonal y la seguridad de los peatones se han
visto comprometidos con el paso del tiempo por muchos
estacionamientos en superficie y cortes de bordillo. Con
paisajismo y arboles limitados, los estacionamientos también
contribuyen al efecto de isla de calor urbano y a la escorrentia
de aguas pluviales contaminadas. Los usos interinos y, en
ultima instancia, la remodelacién de los estacionamientos en
superficie abordaran estos problemas. Con el nuevo desarrollo,
el Plan recomienda ademads minimizar y consolidar las entradas
de vehiculos, las entradas de garajes y las entradas de carga
para apoyar la intencién del Plan de mejorar el dmbito publico
y la experiencia peatonal.

Figura 16: Diagrama ilustrativo de evaluacién
de estacionamiento
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INSTALACIONES COMUNITARIAS

Las comunidades urbanas exitosas incorporan infraestructuray

servicios civicos y sociales para los residentes de hoy y del futuro.

Sobre la base de la sélida red social de Arlandria-Chirilagua,

el Plan recomienda incorporar instalaciones comunitarias
adicionales, como centros de cuidado infantil, espacios
comunitarios que podrian respaldar una variedad de actividades
del vecindario, como espacio para reuniones, instalaciones

de biblioteca, espacios para servicios sociales de la ciudad, asi
como mejorar la capacidad y las operaciones en las instalaciones
recreativas y escolares existentes.

Como incentivo para fomentar la integracién y la colocacién
de estos importantes recursos civicos en nuevos desarrollos,
el Plan permite estos usos en todos los bloques y recomienda
que no se contabilicen en el drea de piso permitida de un sitio
y / o la altura del edificio, no estaran sujetos a contribuciones
del desarrollador., ni se requerira que el sitio proporcione
estacionamiento para estos usos.

ESCUELA + CAPACIDAD DE RECREACION

Alexandria City Public Schools (ACPS) anticipa la renovacion
de la Cora Kelly Elementary School de casi 70 afos de edad del
vecindario en aproximadamente cinco afos para abordar los
problemas operativos y de las instalaciones en curso, asi como
los déficits de capacidad. Ademas, la capacidad del gimnasio
compartido con el Centro de Recreacién Leonard “Chick”
Armstrong adyacente se acerca a la sobreutilizacién. Como parte
del proyecto de modernizacién de la Cora Kelly Elementary
School, el Plan fomenta la exploraciéon de oportunidades para
coordinar la reurbanizacién del centro de recreacioén para
garantizar que se satisfagan las crecientes necesidades y los
servicios de programacién del vecindario. Ademas, ACPS y la
ciudad colaboraran en la integracién adecuada de la nueva
escuela con parques contiguos y espacios abiertos, asi como
con el limite de llanura de inundacién actualizado de la SFHA
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preliminar de la FEMA que afecta a este sitio.

La ciudad y ACPS monitorean e integran regularmente los
numeros proyectados de generacién de estudiantes en

las proyecciones de inscripcién escolar para considerar la
capacidad de zonificacién y desarrollo existente. Con este
Plan, es probable que se desarrollen aproximadamente

800 unidades residenciales nuevas netas por encima de lo
permitido en virtud de la zonificacién existente durante los
préximos 10 a 20 afnos. En funciéon de las tasas de generacion
de estudiantes desarrolladas conjuntamente por la ciudad

y ACPS, y suponiendo que el 10 % de las unidades futuras
seran asequibles, esto representa aproximadamente 100
estudiantes de ACPS adicionales en todos los niveles de grado
durante 20 anos. Sin embargo, dado el objetivo de vivienda
asequible del Plan y el proyecto de AHDC propuesto que
serd el 100 % asequible, la cantidad estimada de estudiantes
sera mayor ya que esas unidades ofrecen a las familias con
ninos oportunidades mas asequibles para vivir en el area

e histéricamente tienen tasas mas altas de generacion de
estudiantes.

Las proyecciones de inscripcién escolar producidas
anualmente integraran y consideraran estas estimaciones

en los préximos proyectos de capacidad escolar, incluida la
expansion de la Cora Kelly Elementary School, que actualmente
se planifica construir en el ejercicio fiscal 2028. ACPS y la
ciudad continuaran coordinando la revisién, planificacién y
asignacion de recursos para la capacidad adicional necesaria

a fin de garantizar que todos los estudiantes de ACPS reciban
entornos de aprendizaje seguros y equitativos.
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ENCION

la seguridad y conectividad
onas que caminan, ruedan,
Jan en bicicleta y toman el
transporte publico; y
y expandir las opciones de
porte diversas, accesibles y
asequibles

Arlandria-Chirilagua se caracteriza por un conveniente acceso

a las necesidades diarias dentro del vecindario, asi como la
conectividad a otras areas de la ciudad y mas alla. Sin embargo,
a pesar de este acceso y comodidad, los miembros de la
comunidad plantearon una preocupacién significativa sobre

la seguridad, particularmente para aquellos que caminan,

andan en bicicleta y acceden al transito en las intersecciones

de Mount Vernon Avenue y Glebe Road. El ancho de la calle y
otras condiciones fomentan el exceso de velocidad y un dominio
general de los automoviles, lo que aumenta la probabilidad de
incidentes con automdviles/peatones/bicicletas. Dada la alta
tasa de uso del transporte y las tasas mas bajas de propiedad

de vehiculos en el vecindario, el acceso seguro y conveniente
para las personas a pie, que utilizan bicicletas y que acceden al
transporte es una cuestion de equidad que el Plan busca abordar.

El Plan recomienda tratamientos de seguridad y estudios
adicionales para ayudar a lograr el compromiso de Visién Cero
de la Ciudad de eliminar choques graves para 2028. La Figura 19
muestra las ubicaciones donde el Plan recomienda mejoras de
seguridad mayores y menores. Las mejoras pueden incluir, entre
otras, cruces peatonales de alta visibilidad, sefales peatonales
nuevas o mejoradas, intervalos peatonales direccionales (leading
pedestrian intervals, LPI), extensiones de bordillos, balizas
peatonales hibridas o sefales HAWK, conexiones seguras para
bicicletas o redisefios completos de intersecciones. Ademas, un
futuro estudio de seguridad y factibilidad multimodal planificado
y financiado en West Glebe Road y Mt Vernon Avenue ayudara

a determinar cémo se puede mejorar la seguridad para todos

los usuarios de las calles. El estudio futuro incluird un proceso
publico para garantizar que la comunidad tenga la oportunidad
de proporcionar comentarios sobre este tema importante.

Ademas, se ha establecido un acuerdo intergubernamental
integral entre el condado de Arlington y la ciudad para el
mantenimiento, la inspeccién y la rehabilitacion de los dos
puentes sobre Four Mile Run en el drea del Plan, uno en Mount
Vernon Avenue y el otro en West Glebe Road. La rehabilitacién
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del puente considerara las necesidades de los peatones y ciclistas
para garantizar la seguridad de todos los usuarios y también
considerara el arte publico como parte de las puertas de entrada
a Arlington y Alexandria.

El Plan prevé una red de transporte integrada que se basa en las
redes existentes de peatones, bicicletas y vehiculos. Las calles
incluirdn una variedad de tipologias, cada una con un caracter

y funcién diferentes, como se muestra en la Figura 17. El disefio
de calles promoverd una movilidad segura y flexible para todos
los usuarios, asi como el caracter deseado del ambito publico,
de acuerdo con las definiciones y pautas de disefio de Calles
completas de Alexandria.

A medida que se reurbanizan las cuadras, se evaluaran las
condiciones para identificar como proporcionar instalaciones
mejoradas para bicicletas y peatones y cdmo cada sitio
introducira o mantendra conexiones multimodales. Esto se puede
lograr proporcionando nuevas conexiones y rutas para formalizar
las lineas de deseo, como se muestra en la Figura 18.

Se llevé a cabo un estudio de transporte para evaluar los
impactos en el transporte del desarrollo total planificado de

2.9 millones de pies cuadrados durante la construccién de 20
anos del Plan. El estudio de nivel de planificacion evalué el
orden de los impactos de magnitud asociados con las posibles
proyecciones de desarrollo del Plan. El estudio determiné que

el aumento en la densidad propuesta puede adaptarse. La
ubicacién de desarrollos adicionales en esta area transitable

a pie y en bicicleta con un servicio de autobus sélido significa
que los impactos en la red de transporte circundante podran
manejarse. El estudio de transporte destacé los beneficios de la
accesibilidad para caminar y andar en bicicleta existente en el
area y recomienda, segun el Plan, continuar priorizando estos
modos de viaje para lograr la mayor proporcién de transporte no
automotor que se supone en este. Las estrategias para lograr esta
vision se incluyen en el Plan para areas pequefias de Arlandria-
Chirilagua de octubre de 2021, Condiciones y oportunidades
futuras de transporte.
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[Figura 17: Tipologias de calles completas
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/Figura 18: Marco de movilidad
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Nota:
El Marco de movilidad sera coherente con el Plan maestro de transporte, las Pautas de
disefio de calles completas, el Plan de visién de transito, la Visidon cero y los Planes de
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accion ambiental.
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Las conexiones propuestas para peatones y bicicletas son ilustrativas; la ubicacion se

determinara con la remodelacion.
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(Figura 19: Recomendaciones de seguridad
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CULTURA E HISTORIA

Los nuevos desarrollos y proyectos de la Ciudad integraran
arte publico, murales de escala, marcadores historicos en
espanol e inglés y servicios recreativos que funcionan como
elementos interpretativos de la historia cultural Unica del
vecindario y el futuro sostenible para mejorar la experiencia
de las personas en el ambito publico. edificios, espacios
abiertos, parques y paisajes urbanos, de acuerdo con la
Politica de Arte Publico de la Ciudad, segun corresponda.
Para recomendaciones de interpretacion histdrica, consulte el
Informe de historia cultural Arlandria-Chirilagua (Apéndice).
Incorporar arte publico en la reconstruccion de los puentes
de Mount Vernon Avenue y West Glebe Road sobre Four Mile
Run para hacer referencia a la historia y cultura de Arlandria-
Chirilagua y para servir como puerta de entrada al vecindario.
Se alienta a los edificios existentes incluir murales que
celebren la historia cultural del vecindario, y a animar el
ambito publico.

VIVIENDA PARA TODOS

Ampliar las opciones de vivienda mas asequibles.

4. El nuevo desarrollo proporcionara el diez por ciento del area

de piso residencial en exceso del drea de piso permitida por la
zonificacion existente, excluyendo el estacionamiento sobre el
suelo que cumple con la definicion de area de piso de acuerdo
con la ordenanza de zonificacion y excluyendo la densidad de
bonificacion de acuerdo con la Seccién 7-700, como vivienda
asequible comprometida.

a. Alquiler multifamiliar: el cinco por ciento del

aumento sera asequible para los hogares con ingresos del

40 % del ingreso promedio del drea (Area Median Income,
AMI) (incluidos los servicios publicos) y el cinco por ciento
del aumento serd asequible para los hogares con ingresos
del 50 % del AMI (incluidos los servicios publicos) durante
un minimo de 40 afhos.

b. Condominios multifamiliares y unidades de dos
en dos y consecutivas: el diez por ciento del aumento serd
asequible para los hogares de acuerdo con la politica de
vivienda de la ciudad vigente en el momento en que se
presenten las propuestas de desarrollo.

C. Casas adosadas/unifamiliares: el diez por ciento
del aumento serd asequible para los hogares de acuerdo
con la politica de vivienda asequible de la ciudad vigente
en el momento en que se presenten las propuestas de
desarrollo.

d. Los proyectos que involucren un componente de

alquiler y venta estaran sujetos, de forma proporcional, a

los requisitos de alquiler y viviendas a la venta.

e. A solicitud de la ciudad, y con el consentimiento

del solicitante y la aprobacién del Concejo Municipal,

se puede realizar una contribucion en efectivo al Fondo

Fiduciario de Vivienda por un monto equivalente al valor

de las unidades que se habrian proporcionado en el lugar.
Las contribuciones de los constructores de viviendas
asequibles sobre el desarrollo residencial y comercial/
industrial permitido en virtud de la zonificacidn existente
seran coherentes con la politica de contribucién de viviendas
asequibles de la ciudad vigente en el momento en que se
presentan las propuestas de desarrollo. La ciudad puede
convertir las contribuciones monetarias en unidades
asequibles en el sitio en desarrollos residenciales mediante
la compra de alquileres de mercado a la baja, con el
consentimiento del solicitante.

10.

11.

12.

13.

Conforme a la Seccién 7-700 de la Ordenanza de Zonificacion,
se alienta la densidad y la altura de bonificacién para facilitar
la produccién de unidades apartadas asequibles.

Conforme a la Seccién 7-703(A) de la Ordenanza de
zonificacién, se permite una densidad de bonificacién
superior al 30 % para fomentar la produccién de unidades
asequibles adicionales.

Fomentar la conversién de unidades apartadas de alquiler
asequibles planificadas del 60 % de AMI a un valor
equivalente a niveles mas profundos de asequibilidad.

La Oficina de Vivienda explorara oportunidades, herramientas
y recursos para profundizar ain mas los niveles de
asequibilidad en el vecindario a AMI del 30 %.

Apoyar el uso de herramientas de zonificacion que fomenten
la produccién de unidades profundamente asequibles.

La Oficina de Vivienda creara asociaciones entre entidades
publicas, privadas y sin fines de lucro para maximizar el uso
de tierras publicas y privadas, y para aprovechar todos los
recursos disponibles, incluida la equidad del crédito fiscal
para viviendas de bajos ingresos (Low Income Housing Tax
Credit, LIHTC), para el desarrollo de viviendas asequibles y de
ingresos mixtos.

La Oficina de Vivienda explorara e implementarg, en la
medida de lo posible, la estructuracién y el financiamiento de
proyectos de vivienda asequible para permitir que aquellos
que viven en el vecindario que son elegibles por sus ingresos
permanezcan independientemente de su condicién legal.

La Oficina de Vivienda, en colaboracién con los socios
comunitarios, evaluard la necesidad de llevar a cabo un

censo de hogares que residen en la comunidad de Arlandria-
Chirilagua aproximadamente de cinco a siete afios después
de la adopcién del Plan, para determinar si las necesidades de
vivienda y asequibilidad han cambiado y cémo lo han hecho.
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14. Fomentar la ubicacion conjunta de viviendas asequibles con
el desarrollo futuro cuando sea posible.

Preservar e invertir en las viviendas existentes.

15. La Oficina de Vivienda proporcionard asistencia técnica
y explorara asociaciones entre propietarios de viviendas
publicas, privadas y sin fines de lucro e instituciones vecinales
para aprovechar los recursos para la preservacién y mejora de
viviendas asequibles, comprometidas y de ingresos mixtos.

16. La Oficina de Vivienda trabajara con propietarios privados
para desarrollar herramientas financieras y no financieras
potenciales para abordar las necesidades de capital y
ampliar la asequibilidad a cambio de la preservacién de la
asequibilidad comprometida o del mercado. Esto puede
incluir donaciones de edificios existentes para la preservacion
de la asequibilidad cuando se produzca la remodelacién y/o
el derecho potencial de negativa para que la ciudad adquiera
propiedades asistidas cuando/si se venden.

17. La Oficina de Vivienda, en cooperacion con los lideres de
la junta directiva, continuard ofreciendo a la Cooperativa
de Viviendas de Arlandria-Chirilagua asistencia técnica
y financiera para mejoras de capital y para apoyar las
aspiraciones de la comunidad de mejorar la asequibilidad
de las viviendas comprometidas a través de futuras
reurbanizaciones.

Facultar a los residentes para que aborden las inquietudes
individuales y comunitarias con respecto a la inseguridad de

la vivienda, las condiciones deficientes y el desplazamiento.

18. La Oficina de Vivienda trabajara con socios comunitarios y
otras entidades sin fines de lucro para cultivar y promover el
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empoderamiento de los inquilinos a través de la capacitacién
y el apoyo mutuo, y para garantizar que los inquilinos estén
preparados para solicitar nuevas unidades asequibles a
medida que se entreguen al mercado.

19. La Oficina de Vivienda ofrecerd la mediacién entre arrendador
e inquilino y otro tipo de apoyo, incluidos los servicios de
prevencién de desalojo, en la comunidad de Arlandria-
Chirilagua.

20. Las propuestas de reurbanizacién para las propiedades
residenciales existentes deben garantizar que los residentes
elegibles reciban protecciones para inquilinos, asi como
asistencia y apoyo para reubicacion, de acuerdo con la politica
de la ciudad vigente en el momento en que se presentan
las propuestas de reurbanizacién, para mitigar los impactos
del posible desarrollo futuro. El apoyo puede incluir, entre
otros, el pago para compensar los costos de mudanza, la
notificacion y la coordinacion de los servicios de apoyo
ofrecidos por ACPS, DCHS y otras agencias de la ciudad.

21. La Oficina de Vivienda buscara implementar preferencias
que permitan priorizar nuevas viviendas profundamente
asequibles para los residentes que viven en la comunidad
de Arlandria-Chirilagua, lo que incluye trabajar con
el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano
(Department of Housing and Urban Development, HUD) en
consideraciones de vivienda justa.

Incorporar servicios y comodidades que respondan a las
necesidades de la comunidad en el desarrollo futuro.

22. Alentar una variedad de tipos de viviendas dentro del
vecindario para satisfacer la demanda de viviendas actual y
futura, y para adaptarse a diferentes tamafos, composiciones,
edades y capacidades de los hogares.

23. Garantizar que todos los residentes en un desarrollo tengan
el mismo acceso a las comodidades en el sitio dentro de ese
desarrollo.

Ampliar las oportunidades de ser propietario de vivienda

24. Ampliar el acceso a capacitacion y asesoramiento para
propietarios de viviendas a residentes locales, lo que incluye
proporcionar dichos programas y servicios en espafiol.

25. Explorar formas de crear nuevas viviendas asequibles,
incluidas las oportunidades de crear estructuras de propiedad
gue profundicen la asequibilidad y la estabilidad de la
vivienda a largo plazo (p. ej., fideicomisos comunitarios de
tierras y cooperativas de capital compartido).

26. Segun cada caso en particular, evaluar la necesidad de
asistencia financiera mejorada de la ciudad para subsidiar
aun mas las unidades de propiedad de vivienda asequible
creadas en el area del Plan para residentes de ingresos bajos a
moderados.

SALUDABLE, SOSTENIBLE Y RESISTENTE

Comunidad

27. Con la nueva urbanizacion, alentar la incorporacion, retencién
y/0 expansion de tiendas de comestibles para garantizar el
acceso a alimentos frescos, bienes y servicios del vecindario,
asi como a empresas locales que ofrecen opciones de
productos frescos y otros alimentos, y necesidades que
benefician a la comunidad.

28. Buscar oportunidades para proporcionar jardines
comunitarios, incluidos jardines de recursos compartidos
en parques de la ciudad y/u otras propiedades de la ciudad,
como bibliotecas y/o centros recreativos y escuelas. Fomentar



un nuevo desarrollo para incorporar areas para jardines
comunitarios en espacios abiertos al aire libre, incluidos
espacios abiertos en la azotea.

29. Apoyar la inclusion de una clinica médica/dental en el nuevo
desarrollo.

30. Explorar oportunidades para mejorar el acceso de los
vecindarios a los recursos comunitarios que desarrollan la
resiliencia econémica y el bienestar, incluidos capacitacion
laboral y lingiistica, el servicio de Internet inaldmbrico, y
programas para apoyar e involucrar a jévenes y personas
mayores a través de la colaboracién con socios locales.

Edificios

31. Todos los edificios cumplirdn con la Politica de Edificacion
Ecolégica de la Ciudad o las condiciones de desarrollo
estandar en el momento de DSUP, lo que sea mas estricto.
Ademas, el nuevo desarrollo se esforzara por lograr lo
siguiente:

A.Una reduccién del carbono incorporado.

B. Los edificios residenciales multifamiliares se limitaran

solo a los eléctricos, a excepcion de los elementos
accesorios limitados del edificio, como el uso minorista, los
usos de alimentos y bebidas, los generadores de emergencia
y los sistemas de areas comunes y los electrodomésticos
de la unidad. Para estos elementos accesorios limitados, los
edificios se disefaran para soportar la conversién de bajo
costo y disponible de combustibles fésiles a electricidad en el
futuro.

Dosel de arboles

32. El nuevo desarrollo ayudara a aumentar el dosel de arboles
dentro del area del Plan al cumplir con la politica de Pautas
de paisajismo de la ciudad. En la medida en que el dosel de
arboles requerido no pueda acomodarse en el sitio, el dosel
de arboles puede proporcionarse fuera del sitio dentro del
area del Plan, incluso en el Parque Four Mile Run.

Infraestructura: aguas pluviales

33. El nuevo desarrollo se coordinara con la Ciudad para tener en
cuenta la infraestructura fuera del sitio existente y planificada
de la Ciudad a medida que el nuevo desarrollo disefia y
construye su infraestructura en el sitio.

34. El nuevo desarrollo se coordinara con la ciudad para tener en
cuenta la infraestructura existente y planificada fuera del sitio
de la ciudad como nuevos disefios de desarrollo y construir su
infraestructura en el sitio.

35. El nuevo desarrollo cumplira con el Articulo Xlll de la
Ordenanza de zonificacién y serd coherente con la politica
adoptada de la ciudad, e implementara infraestructura
ecoldgica para el tratamiento de aguas pluviales en la medida
de lo posible o deseable.

36. Brindar proteccién a las areas ambientales sensibles y mejorar
la calidad de las vias fluviales dentro del &rea del Plan, eliminar
los edificios existentes y otras superficies impermeables
existentes del drea de proteccidn de recursos (Resource
Protection Area, RPA) en la medida en que sea posible en
forma simultéanea con la reurbanizacién de los sitios en los
gue se encuentran.

37. Todo desarrollo, ya sea nuevo o sustancialmente mejorado,
dentro de las llanuras de inundacion de las areas especiales

de riesgo de inundacién (Special Flood Hazard Areas, SFHA)
de la Agencia Federal de Gestion de Emergencias (Federal
Emergency Management Agency, FEMA) se desarrollara

de acuerdo con los requisitos de la Ordenanza de planicie
de inundacion de la ciudad y debe usar los mapas de
planicie de inundacion actualmente vigentes, o cualquier
mapa preliminar de la FEMA donde la BFE sea mayor que la
elevacién de mapa vigente.

38. Todo desarrollo dentro de cualquier parte de la zona de
inundacion AE vigente o preliminar de la FEMA debe
proporcionar una elevacién en el primer piso por encima de
la elevacion de inundacion base (Base Flood Elevation, BFE)
regulada vigente mas un pie, de acuerdo con la ordenanza.

39. Como parte del nuevo desarrollo, identificar las invasiones
existentes y eliminar las invasiones en el Proyecto de control
de inundaciones de Four Mile Run, segun lo identificado por
los informes de inspeccion anual del Cuerpo de Ingenieros del
Ejército de los Estados Unidos (United States Army Corps of
Engineers, USACE).

Infraestructura: alcantarillado sanitario

40. El nuevo desarrollo presentara un analisis adecuado de
desaguies sanitarios para determinar el impacto del proyecto
en la capacidad de desagte disponible segin se describe en
la guia de la ciudad vigente al momento del desarrollo. Si no
existe la capacidad adecuada, el proyecto proporcionara todas
las mejoras necesarias en la infraestructura de alcantarillado ‘ \
para admitir los flujos de alcantarillado del proyecto.
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REUNIRSE Y JUGAR

41.

42.

43.

44,

El nuevo desarrollo proporcionard la red de espacio abierto
de acceso publico a nivel tal como se muestra generalmente
en la Figura 5y laTabla 1. La red de espacios abiertos debe
incluir una mezcla de elementos activos, pasivos, naturales,
educativos, fisicos, culturales y sociales para personas de
todas las edades y capacidades. Todos los espacios abiertos
deben incluir comodidades de algun tipo que mejoren la
facilidad de uso, que pueden incluir, entre otras, opciones de
asientos, dreas de parrillas, equipos de ejercicios y juegos, y/o
bafos accesibles.

Cada espacio abierto en la planta baja que se muestraen la
Figura 5 sera accesible y utilizable para el publico a través

de la dedicacién a la ciudad como un parque publico o la
provisidon de un acceso publico perpetuo y la servidumbre de
uso.

El nuevo desarrollo adyacente al Parque Four Mile Runy a
otros espacios abiertos de propiedad publica no penetrara
en el espacio abierto publico contiguo, a menos que en
circunstancias limitadas se considere apropiado y proporcione
un beneficio publico en coordinacién con el Departamento
de Recreacidn, Parques y Actividades Culturales y, en general,
sea coherente y compatible con el Plan maestro de espacios
abiertos de la ciudad y los Planes de mejora de los parques de
la ciudad.

Todos los espacios publicos abiertos en el vecindario seran
disenados para ser acogedores, abiertos y accesibles para
todos. Para apoyar la seguridad en los parques publicos,
todos los espacios abiertos se disefaran de acuerdo con

los principios de Prevencién de delitos a través del disefio
ambiental (Crime Prevention Through Environmental Design,
CPTED).
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45,

46.

47.

48.

49.

50.

Cada bloque desarrollado con un uso residencial multifamiliar
proporcionara un minimo del 20 % de espacio abierto

publico y/o privado de nivel superior o superior. El porcentaje
se basara en el bloque de desarrollo, sin incluir las calles
requeridas. Los bloques requeridos para proporcionar un
espacio abierto de acceso publico en el sitio como parte de

la red de espacio abierto del drea del Plan que se muestra

en la Figura 5y laTabla 1 son elegibles para un crédito de

uno por uno para el requisito de espacio abierto del 20%. El
disefo, la configuracion y la programacion del espacio abierto
serdn coherentes con los objetivos del Plan y se determinaran
durante el proceso de revision del desarrollo.

Las estructuras accesorias que respaldan los usos recreativos
y la programacion coherente con la intencién del Plan de
mejorar la experiencia de los usuarios del parque pueden
proporcionarse dentro de espacios abiertos de acceso
publico, sujeto a aprobaciones a través del proceso de revisién
de desarrollo.

Los eventos especiales y las actividades comunitarias en
apoyo de los objetivos del Plan se alientan y pueden realizarse
dentro de espacios abiertos de acceso publico sujetos a todas
las aprobaciones y los permisos aplicables de la ciudad.

La instalacion existente de la comunidad en 4109 Mount
Vernon Avenue en Four Mile Run Park permanecera, como

se recomienda en el Plan de mejora del Parque Four Mile

Run. Para apoyar la necesidad continua de instalaciones
comunitarias/publicas en Arlandria-Chirilagua, la planificacién
futura del parque considerara el reemplazo a largo plazo del
edificio.

Como parte del nuevo desarrollo, las propiedades adyacentes
a Four Mile Run seran consistentes con el Plan Maestro de
Restauracion y las Pautas de Disefio de Four Mile Run.
Proporcionar el espacio abierto n.c 6 representado en la Figura

51.

52.

5 (estacionamiento ubicado en 3850 Mount Vernon Avenue),
0 una parte de este, funcione como un espacio de reunién
comun dentro del nicleo comercial.

Proporcionar el espacio abierto n.° 11 representado en la
Figura 5 como un parque/camino de conexidn coherente con
la intencién del Plan.

La ciudad incorporara espacios de juego en LeBosquet en
Sunnyside y Elbert Triangle Park como parte de las mejoras
de la red de espacio abierto del Plan financiadas por las
contribuciones de los desarrolladores.

USO DE LA TIERRA Y DISENO URBANO

Generalidades

53.

54.

Los nuevos desarrollos por encima de lo que ya esta
permitido (por derecho) estaran sujetos a todos los requisitos
y disposiciones aplicables de las recomendaciones del Plan y
la Figura 7.

Proporcionar usos residenciales para apoyar el objetivo del
Plan de expandir las viviendas profundamente asequibles

en el vecindario, asi como usos complementarios de la

tierra donde esté permitido para apoyar un vecindario vital,
distintivo y transitable a pie, y una variedad de usos de apoyo
residenciales del vecindario, como consultorios médicos,
tiendas de comestibles, farmacias, tiendas minoristas,
comercios, iglesias, servicios sociales de la ciudad, guarderia,
escuelas, centros recreativos y espacios para reuniones. Se
puede proporcionar continuidad de atencién y usos de asilos
de ancianos para ampliar aun mas la diversidad de tipos de
vivienda en el vecindario.



55.

Los usos institucionales existentes pueden permanecer
y expandirse como elementos civicos importantes en la
comunidad.

Zonificacion

56.

La ciudad analizara las opciones para crear una nueva zona
y/o utilizar y/o modificar una zona existente que implemente
la intencién del Plan de incentivar la asequibilidad de la
vivienda y mantener servicios, actividades comerciales y el
comercio minorista locales que atiendan a los vecindarios.
Con la provisién de vivienda asequible segun se especifica
en las recomendaciones de Vivienda para todos, el nuevo
desarrollo puede utilizar la altura adicional como se muestra
en la Figura 8Ay la Figura 8B.

Comercio minorista

57.

58.

El nuevo desarrollo proporcionara usos minoristas en la
planta baja en las fachadas requeridas de areas de enfoque
minorista, como se muestra generalmente en la Figura 9.

La intencion de las areas de enfoque minorista y los usos
del comercio minorista en el interior es proporcionar el
comercio minorista y servicios que apoyan al vecindario, y
apoyar un alto grado de actividad peatonal para activar la
calle adyacente y/o el espacio abierto. Las ubicaciones que
no puedan proporcionar el comercio minorista debido a los
requisitos de las llanuras de inundacién deben proporcionar
activacion a nivel de la calle a través de usos activos y

elementos como murales, iluminacién, sefializacién y asientos

publicos.

Los usos permitidos de la planta baja en las areas de enfoque

minorista incluyen comercio minorista, restaurante, servicio

59.

60.

61.

62.

personal, entretenimiento, guarderia y otros usos que activan
el dmbito publico. El espacio del vestibulo residencial esta
permitido hasta cierto punto si cumple con la intenciéon

del Area de enfoque minorista descrita anteriormente de
proporcionar activacion a nivel de calle.

El comercio minorista puede proporcionarse en otros lugares
si es coherente con la intencion del Plan y si lo permite la
zonificacién.

Los espacios minoristas en la planta baja que se

encuentran frente a las calles minoristas (para edificios
nuevos) en el drea de enfoque minorista tendran una
profundidad minima de 20 pies (30 pies es preferible), como
se muestra en la Figura 11.Todos los edificios proporcionaran
una altura minima de piso a techo de 15 pies (preferiblemente
18 pies).

En el corto plazo, la Oficina de Vivienda y la Asociacién

de Desarrollo Econémico de Alexandria realizaran una
encuesta de las empresas actuales y proporcionaran la
asistencia técnica necesaria para mantener y hacer crecer sus
operaciones a fin de retener a estas importantes empresas
que prestan servicios a la comunidad.

Cinco anos después de la adopcion del Plan, el

Personal revisara los impactos del mercado en los negocios
identificados en la encuesta anterior y la asequibilidad

de los espacios minoristas. El personal proporcionara una
actualizacién al Concejo Municipal y una recomendacién con
respecto a si se justifican medidas adicionales para retener
estos usos importantes de servicios comunitarios.

Emprendimiento y vendedores callejeros

63.

Modificar la Ordenanza de Zonificacién para permitir que
los vendedores a pequeia escala vendan articulos como

64.

65.

alimentos, arte, artesanias y otros articulos sujetos a todos los
requisitos del Departamento de Salud y de la ciudad.
Trabajar con las partes interesadas de la comunidad para
desarrollar los parametros del nuevo programa de calles

gue se implementara en Arlandria-Chirilagua de acuerdo

con la intencion del Plan de proporcionar oportunidades
econdmicas para los emprendedores del vecindario,
productos asequibles para los residentes y la preservacién de
la cultura y la diversidad del vecindario.

El Centro de Desarrollo de Pequenas Empresas brindara
asistencia a emprendedores y empresas existentes sobre los
permisos necesarios. Se proporcionara asistencia en espafol
segun sea necesario para garantizar que todos los posibles
vendedores del vecindario tengan acceso equitativo a la
oportunidad de emprendimiento.

Creacion de lugar interina y usos

66.

Permitir la creacidn de espacios provisionales que incorpore
la programacién para las dreas de estacionamiento en
superficie existentes y los usos provisionales en los edificios
existentes que activan la planta baja. No es la intencién

de esta recomendacion para usos provisionales permitir
nuevos edificios o adiciones a edificios existentes mas alla
de lo que ya esta permitido (por derecho). Sin embargo, si se
solicita un permiso de uso especial, el proyecto requerird el
cumplimiento del Plan.

Instalaciones comunitarias

67. Se alienta a los sitios de remodelacion con 150 unidades

residenciales o mas a que incorporen espacio para
instalaciones comunitarias al servicio del vecindario, como
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espacio para tutoria después de la escuela, espacio para
bibliotecas satélite, programas de capacitacién laboral y / u
otros usos comparables de servicio a la comunidad, como el
acceso compartido al espacio interior para reuniones de la
comunidad. Este espacio no contara contra el drea de piso
permitida del sitio, no estara sujeto a contribuciones de

los desarrolladores, ni se requerira que el sitio proporcione
estacionamiento para estos usos.

68. Como parte del proyecto de modernizacién de la Cora Kelly
Elementary School, explorar las oportunidades para coordinar
la modernizacién del Centro de Recreacién Leonard “Chick”
Armstrong adyacente.

69. La planificacion de la capacidad escolar y la inscripcion
después de la escuela seran abordadas por las Escuelas
Publicas de la Ciudad y de la Ciudad de Alexandria y tendran
en cuenta los impactos del nuevo desarrollo.

DISENO URBANO

Altura del edificio

70. Las alturas méximas de los edificios se muestran en la Figura
8B. Los nuevos desarrollos residenciales y residenciales de
uso mixto proporcionaran el diez por ciento del area del
piso asociada con una altura que exceda la altura permitida
por la zonificacién existente, sin incluir la altura adicional de
conformidad con la Seccién 7-700, como vivienda asequible
comprometida. La vivienda asequible comprometida sera
consistente con las disposiciones de asequibilidad descritas
en las Recomendaciones 4a-e. Los desarrollos residenciales y
de uso mixto también son elegibles para altura adicional de
conformidad con la Seccién 7-700.

A.En los casos en que los desarrollos residenciales y
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71.

72.

73.

residenciales de uso mixto soliciten un area de piso adicional
de acuerdo con la Recomendacion 4 y una altura adicional
de acuerdo con la Recomendacién 70, dichos desarrollos
cumplirdn con esa recomendacién que produce la mayor
contribucion de vivienda asequible.

El nuevo desarrollo debe incluir una variedad de alturas de
edificios dentro de cada sitio de reurbanizacion.

El nuevo desarrollo proporcionara transiciones de altura
adecuadas para el edificio. El tipo especifico de transicién se
establecerd a través del proceso de revisidon de desarrollo.
Mantener, en la mayor medida posible, las alturas y

fachadas existentes de los edificios principales del vecindario
identificados en la Figura 8B.

Muro de calle del edificio

74.

75.

76.

77.

Si bien cada edificio nuevo debe contribuir a un muro de
calle generalmente continuo, cada edificio también debe
proporcionar articulacion y porosidad para animar la calle y
las ubicaciones de apoyo para que los peatones se retinan.
Se deben proporcionar descansos en el edificio para evitar

elevaciones largas e ininterrumpidas del edificio, a menos que,

durante el proceso de revision del desarrollo, se determine
que se puede proporcionar un nivel de beneficio comparable
a través de otras formas de variacién arquitecténica.

La reurbanizacién puede incluir unidades con vista al

interior (mews) solo si las unidades también se proporcionan
en cada una de las fachadas de las calles y/o fachadas de
parques publicos del proyecto.

Los materiales de construccién para todas las fachadas de
edificios que se encuentren frente a una calle seran ladrillo,
vidrio, piedra, madera, metal, prefabricado, paneles de
ceramica o material similar, segun lo permita el director de
P&Z. El uso de fibrocemento puede aprobarse como parte del

proceso del DSUP.

Calles y aceras

78.

79.

80.

81.

Las nuevas secciones transversales de calles y aceras
generalmente seran consistentes con las Figuras 12, 13, 14y
15.

Mejorar el ambito publico con paisajismo, creacién de
caminos peatonales, sefalizacion, iluminacién, arte publico,
arboles de calle, materiales de calles/aceras y/o pintura.
Disefar, ubicar y agrupar muebles de acera para admitir
reuniones familiares y de vecindario, y eventos comunitarios.
Todos los nuevos desarrollos implementaran iluminacion

de calle LED a escala peatonal que cumpla con los estandares
actuales de disefo de City y Dominion Electric, asi como con
los paraderos de autobuses de City Standard y comodidades
cuando haya paradas de autobuses adyacentes a un nuevo
desarrollo.

Estacionamiento

82.

Se alienta a los edificios multifamiliares (excluyendo las
casas adosadas apiladas) a proporcionar un minimo de un
nivel completo de estacionamiento debajo del nivel, sino lo
excluyen los requisitos aplicables de la llanura aluvial. Si el
estacionamiento se proporciona por encima del nivel, estara
sujeto a lo siguiente:

a. Las fachadas de los edificios a lo largo de Mount
Vernon Avenue, East y West Glebe Road y los parques
publicos: los espacios abiertos serdn completamente
protegidos con usos activos como se define en el Plan,

a menos que se indique lo contrario durante el proceso
de revision del desarrollo. Se recomienda que todas



las demds fachadas tengan usos activos en la planta

baja en la medida de lo posible y el resto del edificio se
proyectara con un disefio arquitectdnico, materiales y
ventanas comparables al resto del edificio (s), que puede
incluir publico arte y / o murales. El estacionamiento para
todas las casas adosadas y casas adosadas apiladas sera
en garajes de carga trasera a los que se acceda desde un
callején interno. Se prohiben los garajes de carga frontal.

83. Se alienta el estacionamiento compartido para reducir el
estacionamiento de uso Unico. Se prohiben las nuevas areas
de estacionamiento en la superficie y los porte cochéres, asi
como los apartaderos que utilizan el area de la acera donde se
proporciona estacionamiento en la calle.

84. Se utilizara la orientacidn del marco de priorizacién del
espacio de bordillo del Plan de movilidad de Alexandria para
asignar espacio de bordillo. Todos los puntos de recogida
y entrega de pasajeros deben tener lugar en la acera de las
calles.

85. Proporcionar flexibilidad en los requisitos de
estacionamiento para apartamentos asequibles
comprometidos, que incluyen reducciones de
estacionamiento y opciones de estacionamiento fuera del
lugar.

86. Para priorizar la seguridad y la experiencia de las personas
que caminan, se deben consolidar todas las entradas de
automoviles, entradas de garajes y entradas de carga, y se
deben minimizar los anchos en la medida de lo posible.

ACCESO SEGURO Y MOVILIDAD

87. El nuevo desarrollo proporcionara las calles, cuadras y
conexiones que se muestran en la Figura 17 como parte de la
remodelacién. Todas las calles nuevas estaran dedicadas a la

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94,

Ciudad, a menos que la Ciudad apruebe lo contrario.

Todas las conexiones tendran servidumbres de acceso publico
o estaran dedicadas a la Ciudad como se muestra en la Figura
18.

Proporcionar instalaciones de bicicletas seguras, cémodas

y conectadas como parte de la reurbanizacién o mejoras en
la infraestructura de la ciudad de acuerdo con las Pautas de
disefo de calles completas, el Plan maestro de transporte

y el Plan. Estas pueden incluir instalaciones mejoradas para
bicicletas en Mount Vernon Avenue, West Glebe Road y otras
conexiones clave.

La nueva urbanizacién proporcionara una red continua,
conectada y accesible de aceras o caminos de uso compartido
que cumplan con las Pautas de disefio de calles completas y
permitan que las personas de todas las edades y capacidades
se muevan de manera segura y comoda dentro y fuera de los
vecindarios, como se muestra en las Figuras 18 y 19.

Las aceras para los nuevos desarrollos adyacentes a

Mount Vernon Avenue y Glebe Road (tipologia de calle
principal y calles completas conectoras de vecindarios) seran
coherentes con las dimensiones desde la acera hasta el
edificio que se muestran en las Figuras 12,13, 14y 15.

La ciudad evaluara la seguridad multimodal, el acceso,

la conectividad y la gestién al bordillo (como, entre otros,

el estacionamiento en la calle) a lo largo de Mount Vernon
Avenue y East y West Glebe Road, e implementara mejoras en
la interseccién y la carretera como se muestra en la Figura 19.
Como parte del nuevo desarrollo, proporcione conexiones
internas no automaticas seguras, bien iluminadas y que
cumplan con la ADA dentro de bloques de remodelacién mas
grandes para mantener el entorno transitable del vecindario.
Como parte del nuevo desarrollo, implementar cruces
peatonales seguros, generalmente coherentes con la

guia de Transporte seguro para todos los peatones

(Safe Transportation for Every Pedestrian, STEP) de la
Administraciéon Federal de Carreteras (Federal Highway
Administration, FHWA) y con las Pautas de disefio de calles
completas en la medida posible.

95. La nueva urbanizacién proporcionara bastidores para
bicicletas que sean publicos y privados, convenientes, de facil
acceso y que cumplan con los estdndares de estacionamiento
de bicicletas establecidos por la ciudad en ubicaciones clave,
especialmente en nodos de uso mixto.

96. El nuevo desarrollo y la ciudad mejoraran y ampliaran el
acceso a opciones de movilidad compartidas (p. ej., bicicletas
compartidas de capital, scooters sin base, etc.).

IMPLEMENTACION

97. Establecer una politica de contribuciones del desarrollador
aplicable a los nuevos desarrollos netos como se define en el
presente para implementar las comodidades de la comunidad
identificadas en el Plan.

98. Establecer un fondo de contribuciones para desarrolladores.
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ACION DEL PLAN TABLA 2: BENEFICIOS COMUNITARIOS Y RESPONSABILIDAD DE

un marco de 20 anos para guiar la
desarrollo futuros en Arlandria-Chirilagua. Beneficio comunitario Responsabilidad de

financiamiento

rcion del esfuerzo y financiamiento de

se centrara en la expansion de viviendas
de bajo costo. El Plan también implementa 1. Expansion de la asequibilidad de la vivienda

itarios recomendados para mitigar los

rrollo y mejorar la calidad de vida de los a. El 10 % del desarrollo residencial adicional se proporcionard como unidades Desarrolladores en especie;
asequibles comprometidas (1/2 y 40 % de AMIy 1/2 a 50 % de AMI); contribuciones al | contribuciones del desarrollador
fondo fiduciario de vivienda segun la politica vigente. al Fondo Fiduciario de Vivienda
los siguientes beneficios comunitarios
bilidad de implementar/financiar esos b. La asequibilidad de vivienda adicional se logra a través de asociaciones, ubicacion Ciudad
indica a continuacion y se describe en el conjunta; financiacién de la ciudad, el estado, el gobierno federal; otras herramientas.

2. Mejoras a la red de espacio abierto

a. Red de espacio abierto como se muestra en la Figura 5 y se especifica en la Tabla 1 Desarrolladores en especie
b. Mejoras para crear una zona de parque/plaza urbana en 3850 Mount Vernon Ciudad, contribuciones del
Avenue (OS#5) desarrollador

Contribuciones del desarrollador

c. Mejoras en el espacio de juegos para Le Bosquet y Elbert Triangle de espacio abierto

Contribuciones del desarrollador

d. Disefio y construccion del parque lineal (OS#11) de espacio abierto

Desarrolladores en especie; CIP

3. Mejoras en el paisaje urbano . .
) paisaj de la ciudad o subvenciones

Desarrolladores en especie; CIP

4. Mejoras en la mitigacion de inundaciones y aguas pluviales . .
) 9 yag P de la ciudad o subvenciones

6 )
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Implementag

Expansion de la asequibilidad de la vivienda

La mayor parte de la inversién necesaria para ampliar la
asequibilidad de la vivienda en el area del Plan provendra
del financiamiento de la ciudad, estatal y federal,
asociaciones con socios sin fines de lucro, subvenciones y
proyectos que maximizan la tierra y aprovechan todos los
recursos disponibles.

Ademas, conforme se especifica en el capitulo de Vivienda
para todos, el nuevo desarrollo proporcionara el 10 %

del area del piso que exceda el area del piso permitida
por la zonificacién existente como vivienda asequible
comprometida, sin incluir la densidad de bonificacién
conforme a la Seccién 7-700. El nuevo desarrollo también
estard sujeto a contribuciones al Fondo Fiduciario de
Vivienda de acuerdo con las politicas y los procedimientos
de contribucion de vivienda asequibles de la ciudad
vigentes.

Mejoras a la red de espacio abierto

Como se muestra en la Figura 5, el Plan recomienda una
red de espacio abierto completa y conectada compuesta
por varias tipologias de parques. Se proporcionaran
nuevos espacios abiertos en la Figura 5 a través de un
nuevo desarrollo con el tamafo especificado en la Tabla

1. Las mejoras o la expansidn de los espacios abiertos
existentes seran financiadas por las contribuciones del
desarrollador. El Plan recomienda que el espacio abierto n.°
5 representado en la Figura 5 (estacionamiento ubicado en
3850 Mount Vernon Avenue), o una parte de este, funcione
como un espacio de reunion comun dentro del nucleo
comercial. El espacio abierto n.° 11, representado en la
Figura 5, servird como sendero y parque. El Plan también
recomienda la asignacién de contribuciones para los
parques del vecindario Le Bosquet y Elbert Triangle para
financiar los equipos del espacio de juego para los nifos.
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3. Mejoras en el paisaje urbano

El Plan recomienda una variedad de mejoras en el paisaje
de las calles, que incluyen el subsuelo de los servicios
publicos, el paisajismo mejorado y/o los elementos de
infraestructura ecoldgica, una mejor cobertura del dosel de
arboles, y mejores conexiones peatonales y de bicicletas.
Una parte de las mejoras del panorama urbano se lograra
con el desarrollo privado; sin embargo, algunas brechas
criticas en el panorama urbano permaneceran. Las mejoras
no cubiertas por el desarrollo privado pueden lograrse a
través del financiamiento de subsidios garantizados por la
ciudad o considerarse como parte del presupuesto de la
ciudad y el proceso del CIP durante los 20 afios de vida util
del Plan.

4. Mejoras en la mitigacion de inundaciones y aguas

pluviales

El desarrollo privado debera cumplir con todos los
requisitos de aguas pluviales y llanuras de inundacién
dentro de sus propios sitios. Las inversiones en toda el
area en infraestructura de gestién de aguas pluviales se
asignaran a través del proceso del CIP de la ciudad.

FINANCIAMIENTO DE MEJORAS

El costo de los beneficios publicos anteriores se estimé a

nivel de planificaciéon. En consonancia con otros planes de
areas pequenas, la expectativa es que las mejoras del area del
plan sean compartidas por la ciudad y el nuevo desarrollo. La
“accién” atribuida al nuevo desarrollo se proporciona tanto en
especie como a través de contribuciones monetarias de los
desarrolladores. Para evaluar el potencial de las contribuciones
de los desarrolladores para financiar los beneficios de la
comunidad, se considera el costo total de las mejoras con
respecto al nuevo desarrollo potencial del 4rea, y se determina
una tasa por pie cuadrado. Las tasas de contribucién de los
desarrolladores para el desarrollo adicional permitido a través
del Plan para areas pequenas de Arlandria-Chirilagua de 2021
se estableceran a través de un futuro proceso publico separado
del Concejo Municipal, coherente con otras adopciones de
planes para areas pequenas.

La participacion financiera de la ciudad en la implementacion
del Plan competird por el financiamiento a través del programa
de mejora de capital (Capital Improvement Program, CIP) de

la ciudad y/o fuentes de financiamiento de subvenciones y se
prevé que incluya el financiamiento para lo siguiente: proyecto
de modernizacion de Cora Kelley Elementary School, proyecto
de vivienda asequible de Alexandria Housing Development
Corporation en West Glebe Road y Mount Vernon Avenue,
proyectos de infraestructura de aguas pluviales y alcantarillado,
dos proyectos de reconstruccion de puentes de Four Mile Run
en asociacion con Arlington, y mejoras del paisaje urbano, el
espacio abierto y la movilidad en areas no abordadas por el
nuevo desarrollo.

Las contribuciones del desarrollador y el requisito de vivienda
asequible se calcularan sobre el desarrollo adicional por
encima de la“base’, que es el desarrollo que se permitié a
través de la zonificacién base, como se muestra en el Apéndice
de la Figura 20.



Figura 20: Zonificacién existente con relacion de area de suelo
EEE Limite del Plan NR CorT]ercp minorista del
vecindario

Limite de la ciudad de . \ T
] Espacio abierto publico

Alexandria POS BAc I >

## FA.R. existente R-2-5 Viviendas unifamiliares

CDD Distritos de desarrollo y de dos familias
G coordinados RA Multifamiliar

Comercial general RB hsa adosada
CL Comercial bajo . R

UT Servicios publicos ——

y transporte Y,

N CSL Servicio comercial bajo

Notas:

1. De acuerdo con la intencién de la compra de fondos para espacios abiertos
de 4109-4125 Mount Vernon Avenue, RPCA buscara una rezonificacién del
sitio a POS (espacio abierto publico [public open space, POS] y recreacion

comunitaria).

2. El mapa refleja la zonificacion implementada en el momento de la
adopcién del Plan con el fin de establecer la “Zonificacion base”. Para conocer
la zonificacién actual, consulte la Ordenanza de zonificacion.

uejd |ap uo
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TAREAS DE IMPLEMENTACION Y FASES

Ademas de los principales beneficios comunitarios descritos anteriormente, la implementacién exitosa del Plan incluird una amplia variedad de tareas de implementacién. La Tabla 6 identifica
tareas, responsabilidades y fases anticipadas. Cabe destacar que la tabla no incluye mejoras de infraestructura que generalmente se requieren como parte del desarrollo, como servicios publicos
subterraneos, aguas pluviales, alcantarillado sanitario, mejoras de espacios abiertos y paisajes urbanos, ni expectativas con respecto al disefio urbano, segun lo establecido en las recomendaciones

TABLA 3: TAREAS DE IMPLEMENTACION Y FASES

Corto Medio Largo

N.cde

N.° de tarea R Tarea de implementacion Responsabilidad (0-5 (6a10 (11-15
anos) anos) anos)
CULTURAE
HISTORIA
1-3 Documentar e informar como parte del Informe anual del estado de implementacion para el Plan maestro TES de la ciudad, RPCA/
de la ciudad, el nuevo arte publico, los murales, los marcadores histéricos y otros elementos que celebranla | Desarrollador X X X
historia cultural de Arlandria-Chirilagua en el desarrollo y la infraestructura nuevos y existentes.
VIVIENDA PARA
- TODOS
2 4-26 Informar el progreso anual de las recomendaciones como parte del Informe de estado de implementacion Oficina de Vivienda de « « «
n- para el Plan maestro de la ciudad la Ciudad
' 13 Evaluar la necesidad de llevar a cabo un censo de hogares que residen en la comunidad entre 5y 7 afios Oficina de Vivienda de «
[T después de la adopcioén del Plan para actualizar las necesidades de asequibilidad. la Ciudad
-c SALUDABLE,
SOSTENIBLE Y
RESISTENTE
28 Buscar oportunidades para proporcionar jardines comunitarios, incluidos jardines de recursos compartidos RPCA de la ciudad/
en parques de la ciudad y/u otras propiedades de la ciudad, como bibliotecas y/o centros recreativos y Desarrollador
escuelas. Fomentar un nuevo desarrollo para incorporar areas para jardines comunitarios en espacios abiertos X X X
© al aire libre, incluidos espacios abiertos en la azotea.
E 29 Apoyar la inclusion de una clinica médica/dental en el nuevo desarrollo. Ciudad X
w 30 Mejorar el acceso de los vecindarios a los recursos comunitarios, como la capacitacién laboral y linguistica, Oficina de Vivienda
el servicio de Internet inaldmbrico y los programas para apoyar e involucrar a jévenes y adultos mayores, e de la Ciudad/socios
E informar el progreso como parte del Informe de estado de implementacién anual para el Plan maestrode la | comunitarios X X X
()] ciudad.
- REUNIRSE Y JUGAR
Q‘ 50 Convertir el espacio abierto n.° 6 representado en la Figura 1, o una parte de este, en un espacio de reunién RPCA de la ciudad «
E comun.
|
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Medio
(6a10
anos)

Corto
(0-5
anos)

Largo
(11-15
anos)

N.cde

N.°c de tarea .
registro

Responsabilidad

Tarea de implementacion

51 Construir el espacio abierto n.° 11 representado en la Figura 1 como un parque/sendero de conexién. RPCA de la ciudad/
Desarrollador
52 Mejorar los parques Le Bosquet y Elbert Triangle con espacios de juego. RPCA de la ciudad
USO DE LATIERRA
Y DISENO URBANO

56 Llevar a cabo un estudio para determinar la necesidad de una nueva zona, o enmiendas a una zona existente, | PZ de la ciudad
que implemente la intencion del Plan de incentivar la asequibilidad de la vivienda y permitir la flexibilidad de
los usos para mantener los servicios, comerciales y minoristas locales que atienden a los vecindarios.

61 Realizar una encuesta de las empresas actuales después de la adopcién del Plan y proporcionar la asistencia | Oficina de Vivienda de
técnica necesaria para mantener y hacer crecer sus operaciones a fin de retener a estas empresas de servicio | la Ciudad, AEDP
comunitario.

62 Evaluar los impactos del mercado en las empresas identificadas en la encuesta mencionada en el punto AEDP, PZ de la ciudad
n.° 61, incluida la asequibilidad de los espacios minoristas, cinco afos después de la adopcién del Plan.

Proporcionar una actualizacion al Concejo Municipal con una recomendacién sobre si se justifican medidas
adicionales para retener estos usos de servicios comunitarios.

63 Modificar la Ordenanza de zonificacion para permitir vendedores de pequena escala. PZ de la ciudad

64 Trabajar con las partes interesadas de la comunidad para desarrollar los parametros del nuevo programa de PZ de la ciudad, AEDP
vendedores callejeros.

65 Brindar asistencia a emprendedores y empresas existentes sobre los permisos necesarios. Se proporcionara AEDP SBDC de
asistencia en espanol segun sea necesario para garantizar que todos los posibles vendedores del vecindario | la ciudad; socios
tengan acceso equitativo a la oportunidad de emprendimiento. comunitarios

68 Explorar la modernizacion del Centro de Recreacién Leonard “Chick” Armstrong en coordinacién con el PZ RPCA ACPS de la
proyecto de modernizacién de la Cora Kelly Elementary School. ciudad

ACCESO SEGUROY
MOVILIDAD

91 Evaluar la seguridad multimodal, el acceso, la conectividad y la gestién al bordillo a lo largo de Mount Vernon | TES de la ciudad
Avenue y East y West Glebe Road, e implementar mejoras en la interseccién y carretera como se muestra en la
Figura 19.

IMPLEMENTACION

101 Establecer una politica de contribuciones del desarrollador para implementar los servicios comunitarios PZ de la ciudad
identificados

102 Establecer un fondo de contribucién del desarrollador PZ de la ciudad
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PROCESO DE PLANIFICACION COMUNITARIA

19, la ciudad lanzé un proceso de planifi-
taria para actualizar el Plan del vecindario de
003 con una vision a largo plazo para el uso de
andas asequibles, parques y espacios abiertos,
enibilidad, y seguridad y movilidad. Actualizar
las estrategias de la vision a largo plazo para el
ticularmente importante con la llegada por
de Amazon en Crystal City, y el campus de
ologica de Virginia y la estacion de Metrorail

En ot

icial del proyecto incluy6 los vecindarios de Del
ia-Chirilagua y la difusion comenzé al buscar
s sobre como los miembros de la comunidad ven y ex-
su vecindario. Con el apoyo de una subvencion

bir comentarios. Se produjo un video in-
e las actividades y los comentarios de
la fecha. Todos los aportes recibidos se
Jentificaron temas que informaron el pro-
on en el futuro. A principios de 2020 antes
la COVID-19, el personal compartié con la
cacion y el Concejo Municipal el progreso
tenido durante las sesiones de difusion de
y escucha comunitaria.

biertas y reuniones presenciales y virtuales
;adas. Mediante conversaciones enfocadas
d y la comprension de las presiones del
uevo desarrollo en el area circundante, los

objetivos de la actualizacién del Plan Arlandria-Chirilagua se
desarrollaron con un enfoque especial en la preservacién y
expansion de la asequibilidad de la vivienda y la fortaleza de
este distrito comercial Unico de la comunidad y el vecindario.

Estos objetivos son la base sobre la cual se redactaron las
recomendaciones del Plan.

La opinion de lacomunidad se registré a través de comentar-
ios escritos y verbales recibidos a través de todos los lugares
de participacion, incluidos cuestionarios bilingies distribui-
dos en puntos clave del proceso, algunos de los cuales pre-
sentaron breves videos bilinglies para garantizar respuestas
informadas y sustanciales.

La difusion pasiva para crear conciencia y fomentar el
compromiso incluyé la exhibiciéon de carteles en todo el
vecindario con instrucciones sobre como involucrar al equi-
po de planificaciéon y proporcionar comentarios a través de
WhatsApp u otros medios. También se publicé informacion
en la pagina web del proyecto, el calendario de la ciudad;
la distribucion de folletos a edificios residenciales y de ofici-
nas del area; el servicio de noticias electrénicas de la ciudad;
publicaciones en redes sociales; y correos electrénicos. La
cobertura continua de noticias ocurrié en Univision y El Ti-
empo Latino.

Se recibieron cartas de respaldo de la Comisién de Parques y
Recreacion, la Comision de Transporte y el Comité Asesor de
Asequibilidad de la Vivienda de Alexandria

i
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Poblacion por edad

Una mayor parte de los residentes son nifos en comparacién con el
mismo grupo etario en toda la ciudad.

ARLANDRIA-

Poblacion del vecindario

CHIRILAGUA

ANALISIS Y

Una participacion mas baja de residentes
son mayores en edad en comparacioén con
el resto de la ciudad

DEMOGRAFICO =

DE 2019 - 2020
DELPLANDE &= .o

AREA PEQUENA

10.-19  20-29
Arlandria

Cambio a raza y origen étnico

Alrededor del 65 % de los residentes de
Arlandria-Chirilagua se identifican como
hispanos o latinos.

3% 19 2%

Arlandria Alexandria

Hispano o latino Blanco Negro o .
afroamericano

Asiatico o Isleiio Nativo u Dos o mas

del Pacifico otro

50-59 60-69 70-79

Alexandria

Lugar de nacimiento de
Poblacion nacida en el extranjero

América Latina representa el 90 % del lugar
de nacimiento para la poblacion nacida en el
extranjero

34%

Arlandria Alexandria

América Latina Asia
Africa otro

de Arlandria-Chirilagua

Estimacién de la poblacién para el
2021, Ciudad de Alexandria P&Z-NPCD

Area del vecindario de
Arlandria-Chirilagua

P&Z-NPCD de la ciudad de Alexandria

Idioma que se habla en casa

Mas de la mitad de los residentes de
Arlandria-Chirilagua hablan espafol
en casa.

70%
60%
50%
40% —35%
30% — -
20% — -
0% — -
0%

9%
1% 3% 2%

Soloinglés Spanish Indo - Asian / Other
European Islander

Arlandria Alexandria

Estimaciones de 5 anos de la Encuesta sobre la Comunidad
Estadounidense de 2019, Oficina del Censo de los EE. UU.
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Al Ingreso familiar

Alrededor del 42 % de los hogares en Arlandria-
Chirilagua ganan menos de $50,000 al afio en
comparacion con el 21 % para la Ciudad en su
totalidad.

Arlandria Alexandria

Bajo $50K $50K - $100K $100K - $200K Mas de $200K

Logro educativo

Una gran parte de los residentes ha cursado menos que la educacién
secundaria en comparacion con el resto de la ciudad.

18%

12%
7%
Arlandria Alexandria
Menos que la escuela Escuela Estudios
secundaria secundaria universitarios
Licenciatura Posgrado incompletos

Apendice
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Medios de transporte al trabajo

En comparacion con la ciudad en general, los residentes

de Arlandria-Chirilagua tienen mas probabilidades de
compartir vehiculos o usar el transporte publico en su

desplazamiento al trabajo.

20%

20%

8%

6%

4% 4% 2% 4% 2%

1% 4%

Arlandria Alexandria

Condujo solo

otro Trabajé en casa Caminé

Compartio el vehiculo Transporte

Las 5 industrias principales

Una gran parte de los residentes de Arlandria-
Chirilagua son contratados para puestos de servicios
profesionales, cientificos y técnicos, o de alojamiento y
servicio de alimentos.

30%

26%
25%

19%

20%

15% — -

0% — - — - 1% 8%

jquu | Emmm 1 EEm |

0%

Profesional, Servicios de Apoyo ala Comercio al
cientificoy alojamientoy administracion por menor

técnico alimentacion

Arlandria Alexandria

2019 American Community Survey 5-

Asistencia
sanitariay
social

ear Estimates, US Census Bureau




Tipos de hogares

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20% 270
13

0%

Mds de un tercio
de los hogares son
parejas casadas.

Unidades de
vivienda

Datos de construccion de 2021, ciudad
de Alexandria ITS-GIS

Vacante de
unidades

Alexandria
Parejas de mujeres

Arlandria |

Parejas casadas Encargado de casa

Tipos de unidades

Las unidades multifamiliares ocupan
la mayoria de los tipos de unidades
en el vecindario.

Estimacién de la poblacién para el

2021, Ciudad de Alexandria P&Z-NPCD
Encargado de casa

masculino

Ano de mudanza

Un tercio de los residentes se mudo al
vecindario de Arlandria-Chirilagua hace mas
de diez aios.

30% 30%

Alexandria

23% 23%

5

6% 1%

Arlandria 0%

e Antes de

Alexgng.lria Individual 1990

5% Varias unidades

2015 -
2016

Desde
2017

1990s 2000s 2010 -

2014

Arlandria Alexandria

Propiedad de unidades ocupadas

Se alquila una mayor
parte de unidades
ocupadas.

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30% ———M——
20%——  15%
10%

0%

Arlandria Alexandria

Arlandria Alexandria

Valor de las unidades de
vivienda ocupadas por el

Mas de dos tercios de las
unidades ocupadas por el
propietario estan valoradas en
menos de $500,000.

22% 20%

14% 12%

7% [ I 8% I 9%

2% | I

0% 0% g I 0%

Bajo  $100K - $200K - $300K - $400K - $500K -Mas de$S1M
S$100K $200K $300K $400K S500K S1M

Arlandria Alexandria

Estimaciones de 5 anos de la Encuesta sobre la Comunidad Estadounidense de
2019, Oficina del Censo de los EE. UU.
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